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ПРОЕКТ
СОВЕТ ДЕПУТАТОВ 
СИНЯВИНСКОГО ГОРОДСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ 

КИРОВСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА ЛЕНИНГРАДСКОЙ ОБЛАСТИ

Р Е Ш Е Н И Е

от «»  2014 года № 
Об утверждении Правил землепользования и застройки 

части территории   Синявинского городского поселения 

Кировского муниципального района Ленинградской области 

   Руководствуясь Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-Ф3 «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», в соответствии со статьей 33 Градостроительного кодекса Российской Федерации, пунктом 32 части 2 статьи 34 Устава  Синявинского городского поселения Кировского  муниципального района Ленинградской области, совет депутатов решил:

    1. Утвердить Правила землепользования и застройки части территории Синявинского городского поселения Кировского муниципального района Ленинградской области согласно приложению.


2. Решение совета депутатов Синявинского городского поселения Кировского муниципального района Ленинградской области от 24 декабря 2014 года № 48 «Об утверждении Правил землепользования и застройки части территории Синявинского городского поселения Кировского муниципального района Ленинградской области» признать утратившим силу. 
    3. Настоящее решение вступает в силу после его официального опубликования. 
Глава муниципального образования                                         Ю.Л. Ефимов  
Разослано: дело, администрация  Синявинского городского поселения, администрация Кировского муниципального района Ленинградской области, прокуратура, Комитет по архитектуре и градостроительству Ленинградской области, газета «Наше Синявино»
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Глава 1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ О ПРАВИЛАХ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ СИНЯВИНСКОГО городского поселения
Статья 1. Правовые основания введения, назначение и область применения Правил землепользования и застройки
1. Правила землепользования и застройки Синявинского городского поселения, применительно к территориям 1 и 2 городского поселка Синявино (далее - Правила) являются нормативным правовым актом, принятым в соответствии с:

Градостроительным кодексом Российской Федерации;

Земельным кодексом Российской Федерации;

иными федеральными законами;

Приказом Ленинградского областного комитета по управлению государственным имуществом от 10.07.2003 N 176 и комитета по архитектуре и градостроительству Ленинградской области от 26.06.2003 N 11 "Об утверждении и введении в действие Методического руководства по разработке правил землепользования и застройки городских и сельских поселений муниципальных образований Ленинградской области на основе правового зонирования территорий (СПЛО 4-01-03)";
Постановлением Правительства Ленинградской области от 22.03.2012 N 83 (ред. от 16.07.2012) "Об утверждении Региональных нормативов градостроительного проектирования Ленинградской области";
Постановлением администрации Кировского муниципального района Ленинградской области от 01.03.2013 N 668 "Об утверждении положения о порядке предоставления дополнительных земельных участков собственникам смежных участков для эксплуатации индивидуального жилого дома на территории муниципального образования Кировский муниципальный район Ленинградской области";
Уставом муниципального образования Кировский муниципальный район Ленинградской области;
Уставом Синявинского городского поселения Кировского района Ленинградской области;
Федеральным законом от 06.10.2003 N 131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации";
в соответствии с положениями генерального плана Синявинского городского поселения, а также с учетом положений иных актов и документов, определяющих основные направления социально-экономического и градостроительного развития Синявинского городского поселения, охраны объектов культурного наследия, окружающей среды и рационального использования природных ресурсов.

Настоящие Правила вводятся в следующих целях:

1) создание условий для устойчивого развития территории Синявинского городского поселения Кировского района на основе проекта генерального плана  Синявинского городского поселения, обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, охраны окружающей среды и сохранения объектов культурного наследия;

2) реализации планов и программ развития территории Синявинского городского поселения систем инженерного обеспечения и социального обслуживания, сохранения природной и культурно-исторической среды;

3) обеспечения свободного доступа граждан к информации и их участия в принятии решений по вопросам развития, землепользования и застройки территории г.п. Синявино посредством проведения публичных слушаний;

4) обеспечения контроля за соблюдением прав граждан и юридических лиц;

5) создание правовых условий для планировки территорий  г.п.Синявино;

6) обеспечение прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, включая обеспечение равенства прав физических и юридических лиц в процессе реализации отношений, возникающих в сфере землепользования и застройки, и обеспечение открытости информации о правилах и условиях использования земельных участков, осуществления на них строительства и реконструкции, объектов капитального строительства;

7) создание условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства;

8) соблюдение всеми субъектами градостроительных отношений в ходе ее осуществления запретов и ограничений, установленных законодательством Российской Федерации в отношении территорий общего пользования, включая автомобильные дороги и улично-дорожную сеть.

2. Правила предназначены для:

1) защиты прав граждан и обеспечения равенства прав физических и юридических лиц в процессе реализации отношений, возникающих по поводу землепользования и застройки;

2) обеспечения открытой информации о Правилах и условиях использования земельных участков, осуществления на них строительства и реконструкции;

3) подготовки документации для передачи прав на земельные участки, находящиеся в государственной и муниципальной собственности, физическим и юридическим лицам для осуществления строительства и реконструкции объектов недвижимости;

4) осуществления контроля соответствия градостроительным регламентам строительных намерений застройщиков, завершенных строительством объектов и их последующего использования.

3. Правила устанавливают порядок регулирования землепользования и застройки территории г.п. Синявино, основанный на градостроительном зонировании (территория 1, территория 2) на территориальные зоны с установлением в пределах каждой зоны градостроительных регламентов по видам разрешенного использования и параметрам допустимых строительных изменений объектов недвижимости - земельных участков и прочно связанных с землей зданий, сооружений и иных объектов при осуществлении градостроительной деятельности.

4. Настоящие Правила обязательны для органов государственной власти (в части соблюдения градостроительных регламентов), органов местного самоуправления, граждан и юридических лиц, должностных лиц, осуществляющих и контролирующих градостроительную деятельность и земельные отношения на территории городского поселения, а также судебных органов как основание для разрешения споров по вопросам землепользования и застройки.

5. Настоящие Правила регламентируют деятельность по:

 - проведению градостроительного зонирования территории городского поселка Синявино (территория 1, территория 2) и установлению градостроительных регламентов по видам и предельным параметрам разрешенного использования земельных участков, иных объектов недвижимости;

 - разделению территории городского поселка Синявино (территория 1, территория 2) на земельные участки для закрепления ранее возникших, но неоформленных прав на них (включая права на земельные участки многоквартирных домов), а также для упорядочения планировочной организации территории городского поселения, ее дальнейшего строительного освоения и преобразования;

 - предоставлению прав на земельные участки, подготовленные посредством планировки территории и сформированные из состава государственных, муниципальных земель, физическим и юридическим лицам;

 - подготовке градостроительных оснований для принятия решений о резервировании и изъятии земельных участков для реализации государственных и муниципальных нужд;

 - предоставлению разрешений на строительство, разрешений на ввод в эксплуатацию вновь построенных, реконструированных объектов;

 - контролю за использованием и строительными изменениями объектов недвижимости, применению штрафных санкций в случаях и порядке, установленных законодательством;

 - обеспечению открытости и доступности для физических и юридических лиц информации о землепользовании и застройке, а также их участия в принятии решений по этим вопросам посредством публичных слушаний;

 - внесению изменений в настоящие Правила, включая изменение состава градостроительных регламентов, в том числе путем его дополнения применительно к различным территориальным зонам.

6. Правила включают в себя положения:

1) порядок их применения и внесения изменений в указанные правила;

2) карту градостроительного зонирования;

3) градостроительные регламенты.

Статья 2. Регулирование землепользования и застройки на основе градостроительного зонирования территории городского поселка Синявино Синявинского городского поселения

1. На карте градостроительного зонирования установлены границы территориальных зон с учетом функциональных зон и параметров их планируемого развития, определенных проектом генерального плана Синявинского городского поселения Кировского муниципального района Ленинградской области.

Границы территориальных зон установлены по границам земельных участков, границам формируемых (образуемых) земельных участков, границам кадастровых кварталов, границам городского поселения, границам населенных пунктов и по иным границам в соответствии с действующим законодательством.

2. На карте градостроительного зонирования городского поселка Синявино отображены:

1) границы зон с особыми условиями использования территории.

3. Градостроительные регламенты установлены Правилами в отношении земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в границах территориальных зон, установленных на карте градостроительного зонирования территории городского поселка Синявино, кроме территорий земель, лесного фонда, земель запаса.

4. Действие установленных Правилами градостроительных регламентов распространяется на все земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в границах территориальных зон, за исключением земельных участков:

1) расположенных в границах территорий общего пользования;

2) предназначенных  для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами;

3) предоставленных для добычи полезных ископаемых;

4) в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются вновь выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия;

5. В градостроительных регламентах в отношении земельных участков и объектов капитального строительства указаны:

1) виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства: основные виды разрешенного использования; условно разрешенные виды использования; вспомогательные виды разрешенного использования;

2) предельные (минимальные и(или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

3) ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленные в соответствии с законодательством Российской Федерации.

6. В отношении земельных участков и объектов капитального строительства применяются градостроительные регламенты, установленные для соответствующей территориальной зоны, в том числе предельные параметры в соответствии с Картой градостроительного зонирования. Схема границ территориальных зон. 

7. В случае если оформленный до вступления в силу настоящих Правил в установленном порядке земельный участок разделен границей территориальной зоны, то ко всей его территории применяется правовой режим, установленный градостроительным регламентом территориальной зоны, в границы которой входит большая по площади часть земельного участка. 

8. Границы зон с особыми условиями использования территорий, устанавливаемые в соответствии с действующим законодательством, не отображенные на карте градостроительного зонирования, вносятся в настоящие Правила после их утверждения в установленном действующим законодательством порядке в соответствии со статьей 13 части I настоящих Правил.

Глава 2. Положение о регулировании землепользования и застройки органами местного самоуправления 

Статья 3. Содержание и сфера применения порядка землепользования и застройки территории г.п. Синявино, установленного Правилами

1. В соответствии с законодательными и иными нормативными правовыми актами, действующими на территории муниципального образования Синявинского городского поселения, к органам, уполномоченным регулировать землепользование и застройку в части применения настоящих Правил, относятся:

1.1. Администрация Синявинского городского поселения в лице органов уполномоченных:

- в области архитектуры и градостроительства;

- в области имущественных и земельных отношений;

- на решение правовых вопросов.

1.2. Органы местного самоуправления Синявинского городского поселения в пределах своих полномочий.

1.3. Иные органы и комиссии, уполномоченные регулировать вопросы землепользования и застройки.

2. Наряду с вышеуказанными органами администрацией Синявинского городского поселения для обеспечения реализации настоящих Правил формируется комиссия по подготовке проекта Правил (далее - Комиссия), которая является постоянно действующим совещательным органом.

Комиссия формируется на основании постановления главы Администрации Синявинского городского поселения Кировского муниципального района Ленинградской области и осуществляет свою деятельность в соответствии с Конституцией Российской Федерации, Земельным, Градостроительным, Жилищным кодексами Российской Федерации, действующим законодательством Ленинградской области, Уставом Синявинского городского поселения, настоящими Правилами, Положением о данной Комиссии, иными документами, регламентирующими ее деятельность.

3. Органы, уполномоченные регулировать землепользование и застройку в части применения Правил, в своей деятельности сотрудничают между собой и с Комиссией в рамках выполнения своих функций и обязанностей, возложенных настоящими Правилами и Положениями об этих органах и в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

4. Действие «Порядок применения и внесения изменений в указанные правила», установленного настоящими Правилами, распространяется на изменения объектов капитального строительства, кроме случаев:

1) ремонта существующих объектов капитального строительства, при проведении которого не затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности таких объектов;

2) проведения переустройства и(или) перепланировки помещений;

3) замены инженерного и технологического оборудования.

Указанные изменения объектов капитального строительства осуществляются с соблюдением технических регламентов, иных нормативных требований в соответствии с порядком, установленным органами местного самоуправления Синявинского городского поселения на основе законодательства Российской Федерации и нормативными актами Ленинградской области, Кировского района и Синявинского городского поселения.

5. Соблюдение установленного настоящими Правилами «Порядка применения и внесения изменений в правила землепользования и застройки Синявинского городского поселения»  обеспечивается органами местного самоуправления Синявинского городского поселения:

при предоставлении разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

при проведении государственной экспертизы проектной документации объектов капитального строительства;

при выдаче разрешений на строительство объектов капитального строительства;

при выдаче разрешений на ввод объектов капитального строительства в эксплуатацию;

при выдаче разрешений на условно разрешенный вид использования земельного участка, объекта капитального строительства;

при подготовке и принятии решений о разработке документации по планировке территории Синявинского городского поселения;

при проверке, подготовленной на основании решения органов местного самоуправления документации по планировке территории в  Синявинском городском поселении на соответствие установленным законодательством требованиям;

при утверждении документации по планировке территории в  Синявинском городском поселении, разработанной по решению органов местного самоуправления Синявинского городского поселения;

при подготовке и выдаче заинтересованным физическим и юридическим лицам градостроительных планов земельных участков;

при установлении публичных сервитутов;

при оформлении изменения вида разрешенного использования земельного участка и(или) объекта капитального строительства правообладателем земельного участка и(или) объекта капитального строительства.

Статья 4. Землепользование и застройка земельных участков на территории г.п. Синявино, на которые распространяется действие градостроительных регламентов

1. Землепользование и застройка земельных участков на территории г.п. Синявино, на которые распространяется действие градостроительных регламентов, могут осуществляться правообладателями земельных участков, объектов капитального строительства с соблюдением разрешенного использования объектов.

2. Разрешенным для земельных участков, объектов капитального строительства, на которые распространяется действие градостроительных регламентов, является такое использование, которое осуществляется в соответствии с указанными в градостроительном регламенте:

1) видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства;

2) предельными (минимальными и(или) максимальными) размерами земельных участков и предельными параметрами разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

3) ограничениями использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленными в соответствии с законодательством Российской Федерации.

3. При использовании и застройке земельных участков положения и требования градостроительных регламентов, содержащиеся в Правилах, обязательны для соблюдения наряду с техническими регламентами, региональными нормативами градостроительного проектирования, иными нормативно-техническими документами и обязательными требованиями, установленными в соответствии с законодательством Российской Федерации.

4. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений.

5. Для применения условно разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства необходимо получение разрешения. Выдача указанного разрешения осуществляется в порядке, установленном статьей 10 части I настоящих Правил.

6. Установленные в границах одной территориальной зоны основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства могут применяться одновременно с условно разрешенными видами использования земельных участков и объектов капитального строительства при условии предоставления соответствующего разрешения в порядке, установленном статьей 10 части I настоящих Правил.

7. Дополнительно по отношению к основным видам разрешенного использования и к условно разрешенным видам использования земельных участков и объектов капитального строительства, и только совместно с ними, могут применяться указанные в градостроительном регламенте вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

8. В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположены на территории зон с особыми условиями использования территорий, правовой режим использования и застройки территории указанного земельного участка определяется совокупностью ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации, и требований, указанных в подпунктах 1 и 2 пункта 2 настоящей статьи. При этом более строгие требования, относящиеся к одному и тому же параметру, поглощают более мягкие.

9. Действие градостроительного регламента распространяется в равной мере на все земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в пределах границ территориальной зоны, обозначенной на карте градостроительного зонирования.

10. Разрешения на строительство, выданные до вступления в силу Правил, действуют вплоть до их изменения, истечения сроков их действия или наступления иных обстоятельств, прекращающих их действие. Указанные разрешения действуют также в случае продления сроков их действия или переоформления переуступки прав на строительство иным лицам в соответствии с действующим законодательством.

Статья 5. Особенности использования земельных участков и объектов капитального строительства, не соответствующих градостроительным регламентам

1. Земельные участки, объекты капитального строительства, сформированные на законных основаниях до вступления в силу настоящих Правил и расположенные на территориях, для которых установлены градостроительные регламенты и на которые действие этих градостроительных регламентов распространяется, являются несоответствующими градостроительным регламентам в случаях, когда:

1) существующие виды использования земельных участков, объектов капитального строительства не соответствуют видам разрешенного использования, указанным как разрешенные, в том числе условно разрешенные, для соответствующих территориальных зон;

2) существующие виды использования земельных участков, объектов капитального строительства соответствуют видам разрешенного использования, указанным как разрешенные, в том числе условно разрешенные, для соответствующих территориальных зон, но расположены в границах зон с особыми условиями использования территорий, в пределах которых не предусмотрено размещение соответствующих объектов;

3) существующие размеры земельных участков и параметры объектов капитального строительства не соответствуют предельным размерам земельных участков и предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

4) расположенные на указанных земельных участках и в объектах капитального строительства объекты требуют установления санитарно-защитных зон:

а) выходящих за границы земельного участка, на территории которого расположен указанный объект, - для жилых зон, общественно-деловых зон и зон рекреационного назначения (кроме случая распространения санитарно-защитной зоны за пределами земельного участка на территорию озеленения специального назначения);

б) выходящих за границы территориальной зоны, на территории которой расположен указанный объект, на территорию жилых зон, общественно-деловых зон и зон рекреационного назначения (кроме случая распространения санитарно-защитной зоны за пределами земельного участка на территорию озеленения специального назначения).

2. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешенного использования, предельные (минимальные и(или) максимальные) размеры и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за исключением случаев, когда использование таких земельных участков и объектов капитального строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия.

3. Реконструкция указанных в пункте 2 настоящей статьи объектов капитального строительства может осуществляться только путем приведения таких объектов в соответствие с градостроительным регламентом или путем уменьшения их несоответствия предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции. Изменение видов разрешенного использования указанных земельных участков и объектов капитального строительства может осуществляться путем приведения их в соответствие с видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленными градостроительным регламентом.

4. В случае если использование указанных в пункте 2 настоящей статьи земельных участков и объектов капитального строительства продолжается и представляет опасность для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия, в соответствии с федеральными законами может быть наложен запрет на использование таких земельных участков и объектов капитального строительства.

Статья 6. Землепользование и застройка территорий г.п. Синявино, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется и для которых градостроительные регламенты не устанавливаются

1. Режим землепользования и застройки земельных участков на территории г.п. Синявино, на которые в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации действие градостроительных регламентов не распространяется, определяется:

в отношении земельных участков, расположенных в границах территорий общего пользования, - нормативными правовыми актами органов местного самоуправления Синявинского городского поселения, издаваемыми в соответствии с федеральными законами и настоящими Правилами, в том числе в соответствии с пунктами 2, 3 настоящей статьи;

в отношении земельных участков, занятых линейными объектами, - нормативными правовыми актами органов местного самоуправления Синявинского городского поселения,  издаваемыми в соответствии с техническими регламентами, а до их утверждения - строительными нормами и правилами;

В пределах территории улично-дорожной сети, расположенной в границах территорий общего пользования, - нормативными правовыми актами органов местного самоуправления Синявинского городского поселения может допускаться (при соблюдении запретов федеральных законов на приватизацию земельных участков на территориях общего пользования и без отчуждения земельных участков территорий общего пользования, включая территории улично-дорожной сети, в частную собственность) размещение объектов капитального строительства в соответствии с требованиями федерального законодательства.

При этом в границах полос отвода автомобильных дорог г.п. Синявино могут находиться только элементы обустройства дорог, предназначенные для обеспечения дорожного движения, в том числе его безопасности, а также объекты дорожного сервиса.

2. Режим землепользования и застройки территорий, для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется документами об использовании (в том числе градостроительными планами) соответствующих земельных участков, подготавливаемыми уполномоченными исполнительными органами местного самоуправления  Синявинского городского поселения  в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Градостроительные планы земельных участков, разрабатываемые уполномоченным исполнительным органом местного самоуправления Синявинского городского поселения, подготавливаются на основе информации, предоставленной соответствующими уполномоченными исполнительными органами местного самоуправления Синявинского городского поселения, Кировского района и государственной власти Ленинградской области и Российской Федерации.

3. Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными исполнительными органами местного самоуправления Синявинского городского поселения, Кировского района и государственной власти Ленинградской области и Российской Федерации.

Статья 7. Осуществление строительства, реконструкции объектов капитального строительства на территории  г.п. Синявино 
1. Строительство, реконструкция объектов капитального строительства на территории г.п. Синявино осуществляется правообладателями земельных участков, объектов капитального строительства в границах объектов их прав в соответствии с требованиями, установленными Градостроительным кодексом Российской Федерации, другими федеральными законами и принятыми в соответствии с ними нормативными правовыми актами Синявинского городского поселения и Кировского района, устанавливающими особенности осуществления указанной деятельности в  Синявинском городском поселении.

2. Правообладатели земельных участков (объектов  капитального строительства), размеры которых меньше установленных градостроительным регламентом минимальных размеров, либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики которых неблагоприятны для застройки, вправе обратиться за разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

Указанное разрешение может быть предоставлено только для отдельного земельного участка (объекта капитального строительства) при соблюдении требований технических регламентов.

3. Условием доступа застройщиков земельных участков и объектов капитального строительства к системам инженерной, транспортной и социальной инфраструктур местного значения общего пользования является их участие в развитии указанных систем в порядке, установленном уполномоченными органами местного самоуправления Синявинского городского поселения и Кировского района и предусматривающем внесение платежей в соответствии с тарифами, установленными в соответствии с действующим законодательством в зависимости от зоны нахождения объекта и его объема (мощности), или путем, адекватного платежам участия в проектировании и(или) строительстве объектов инфраструктур.

4. Условием доступа застройщиков земельных участков и объектов капитального строительства к системам инженерной и транспортной инфраструктур, находящимся в распоряжении иных субъектов, является заключение ими соглашения с собственниками соответствующих систем, при посредничестве, в случаях, установленных нормативными правовыми актами уполномоченных органов местного самоуправления Синявинского городского поселения и Кировского района.

Статья 8. Предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

1. Для получения разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства правообладатели земельных участков, указанных в пункте 3, статьи 5, части I настоящих Правил, направляют заявление в Комиссию по подготовке проекта правил землепользования и застройки городских и сельских поселений Кировского района Ленинградской области.

2. Срок действия постановления Администрации Синявинского городского поселения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства составляет пять лет. Если в этот срок заявитель не приступил к осуществлению строительства, реконструкции объектов капитального строительства на основании полученного разрешения, Администрация Синявинского городского поселения вправе отменить указанное решение.

3. Сведения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства и срок его действия содержатся в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности.

4. Порядок организации и проведения публичных слушаний определяется уставом муниципального образования, Положением "О порядке проведения публичных слушаний и учета мнения граждан при осуществлении градостроительной деятельности на территории Кировского района Ленинградской области", Положением "О порядке проведения публичных слушаний и учета мнения граждан при осуществлении градостроительной деятельности на территории Синявинского городского поселения  Кировского района Ленинградской области"

5. Публичные слушания по вопросу предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства проводятся с участием граждан, проживающих на территории Синявинского городского поселения в пределах территориальной зоны, в границах которой расположен объект капитального строительства, применительно к которому испрашивается такое разрешение.

6. Публичные слушания по вопросу предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства проводятся комиссией по подготовке правил землепользования и застройки после получения заявления от физического или юридического лица, заинтересованного в предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства (далее - разрешение на отклонение от предельных параметров строительства).

7. Комиссия по подготовке правил землепользования и застройки направляет сообщение о проведении публичных слушаний:

- правообладателям земельных участков, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение;

- правообладателям объектов капитального строительства, расположенных на земельных участках, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому испрашивается данное разрешение;

- правообладателем помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, применительно к которому запрашивается данное разрешение.

Указанные сообщения содержат сведения о времени, месте проведения публичных слушаний и направляются в срок не позднее чем через десять дней со дня поступления заявления заинтересованного лица о предоставлении разрешения на отклонение.

8. Сообщение комиссии о проведении публичных слушаний подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов.

9. С момента опубликования решения о проведении публичных слушаний их участники считаются оповещенными о времени и месте проведения публичных слушаний.

10. Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров строительства, несет физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения.

11. Продолжительность публичных слушаний с момента опубликования сообщения о времени и месте их проведения до дня опубликования заключения о результатах публичных слушаний составляет не более одного месяца.

12. Заинтересованное лицо, обратившееся с заявлением о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров строительства, информирует участников публичных слушаний по существу своего обращения с демонстрацией графических материалов и отвечает на их вопросы.

13. После получения информации о содержании испрашиваемого разрешения на отклонение от предельных параметров строительства и ответов на вопросы любой из участников публичных слушаний вправе высказаться по существу обсуждаемого вопроса и его обсуждение заносится в протокол публичных слушаний.

14. Участники публичных слушаний вправе представить в комиссию по подготовке правил землепользования и застройки свои предложения и замечания в письменном или устном виде, касающиеся испрашиваемого разрешения для включения их в протокол публичных слушаний.

15. После завершения публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства комиссия по подготовке правил землепользования и застройки составляет заключение о результатах публичных слушаний. На основе этого заключения комиссия по подготовке правил землепользования и застройки осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет их Главе муниципального образования "Синявинское городское поселение»" Ленинградской области.

Глава 3. Положение об изменении видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами

Статья 9. Общий порядок изменения видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории г.п. Синявино 
1. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории г.п. Синявино осуществляется в соответствии с градостроительными регламентами при условии соблюдения требований технических регламентов.

2. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории г.п. Синявино может осуществляться правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий, без дополнительных разрешений и согласований, в том случае если:

применяемые в результате этого изменения виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства указаны в градостроительном регламенте в качестве основных видов разрешенного использования или вспомогательными по отношению к основному виду использования;

3. Решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения принимается в порядке, установленном Градостроительным кодексом Российской Федерации, настоящими Правилами (статья 10 части I настоящих Правил), Администрацией Синявинского городского поселения.

4. В случаях если земельный участок и (или) объект капитального строительства расположен на территории, на которую действие градостроительных регламентов не распространяется или для которой градостроительные регламенты не устанавливаются, то решение о возможности изменения вида его разрешенного использования принимается уполномоченными исполнительными органами государственной власти Российской Федерации, Ленинградской области, местного самоуправления Кировского района и Синявинского городского поселения в соответствии с федеральными законами, законами Ленинградской области и нормативно-правовыми актами Синявинского городского поселения и Кировского района.

6. Изменение правообладателями земельных участков и(или) объектов капитального строительства видов разрешенного использования жилых помещений на виды нежилого использования и видов разрешенного использования нежилых помещений на виды жилого использования осуществляется путем перевода жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение уполномоченным исполнительным органом местного самоуправления Синявинского городского поселения с соблюдением условий в порядке, установленном жилищным законодательством. При этом виды разрешенного использования указанных помещений должны соответствовать видам разрешенного использования, установленным настоящими Правилами для соответствующей территориальной зоны.

7. Право на изменение вида разрешенного использования объектов недвижимости, если изменение связано со строительством и реконструкцией объектов капитального строительства, реализуется при условии получения градостроительного плана земельного участка и разрешения на строительство, реконструкцию (за исключением случаев, определенных законодательством Российской Федерации) в порядке, установленном действующим законодательством.

Статья 10. Порядок предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка, объекта капитального строительства

1. Для получения разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка, объекта капитального строительства правообладатели указанных земельных участков, объектов капитального строительства направляют заявление в Комиссию по подготовке проекта правил землепользования и застройки Синявинского городского поселения.                                 

2. Вопрос о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования подлежит обсуждению на публичных слушаниях в случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства не включен в градостроительный регламент в установленном для внесения изменений в правила землепользования и застройки порядке после проведения публичных слушаний. 

3. В случае если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства включен в градостроительный регламент в установленном для внесения изменений в правила землепользования и застройки порядке после проведения публичных слушаний по инициативе физического или юридического лица, заинтересованного в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования, решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования такому лицу принимается без проведения публичных слушаний.

4. Порядок организации и проведения публичных слушаний определяется уставом муниципального образования и Положения "О порядке проведения публичных слушаний и учета мнения граждан при осуществлении градостроительной деятельности на территории Синявинского городского поселения Кировского района Ленинградской области"

5. Публичные слушания по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства проводятся с участием граждан, проживающих на территории Синявинского городского поселения в пределах территориальной зоны, в границах которой расположен земельный участок или объект капитального строительства, применительно к которым испрашивается разрешение.

В случае если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства может оказать негативное воздействие на окружающую среду, публичные слушания проводятся с участием правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, подверженных риску такого негативного воздействия.

6. В случае если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства включен в градостроительный регламент в установленном для внесения изменений в правила землепользования и застройки порядке после проведения публичных слушаний по инициативе физического или юридического лица, решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования такому лицу принимается без проведения публичных слушаний.

7. Публичные слушания по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования проводятся комиссией по подготовке правил землепользования и застройки после получения заявления от физического или юридического лица, заинтересованного в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства (далее - разрешение на условно разрешенный вид использования).

8. Комиссия по подготовке правил землепользования и застройки направляет сообщение о проведении публичных слушаний:

- правообладателям земельных участков, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение;

- правообладателям объектов капитального строительства расположенных на земельных участках, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому испрашивается данное разрешение;

- правообладателям помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, применительно к которому запрашивается данное разрешение.

Указанные сообщения содержат сведения о времени, месте проведения публичных слушаний и направляются в срок не позднее чем через десять дней со дня поступления заявления заинтересованного лица о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования.

9. Сообщение комиссии по подготовке правил землепользования и застройки о проведении публичных слушаний подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов.

10. С момента опубликования решения о проведении публичных слушаний их участники считаются оповещенными о времени и месте проведения публичных слушаний.

11. Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по вопросу предоставления права на условно разрешенный вид использования, несет физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения.

12. Продолжительность публичных слушаний с момента опубликования сообщения о времени и месте их проведения до дня опубликования заключения о результатах публичных слушаний составляет не более одного месяца.

13. Заинтересованное лицо, обратившееся с заявлением о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования, информирует участников публичных слушаний по существу своего обращения с демонстрацией графических материалов и отвечает на их вопросы.

14. После получения информации о содержании заявления о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования и ответов на вопросы любой из участников публичных слушаний вправе высказаться по существу обсуждаемого вопроса, и его суждение заносится в протокол публичных слушаний.

15. Участники публичных слушаний вправе представить в комиссию свои предложения и замечания в письменном или устном виде, касающиеся обсуждаемого вопроса, для включения их в протокол публичных слушаний.

16. После завершения публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования комиссия по подготовке правил землепользования и застройки составляет заключение о результатах публичных слушаний и на его основе осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет их Главе муниципального образования "Синявинское городское поселение" Кировского района Ленинградской области.

17. Заключение о результатах публичных слушаний подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов.

Глава 4. ТЕРМИНЫ И ОПРЕДЕЛЕНИЯ

арендаторы земельных участков - лица, владеющие и пользующиеся земельными участками по договору аренды, договору субаренды; 

градостроительная деятельность - деятельность по развитию территорий, в том числе городов и иных поселений, осуществляемая в виде территориального планирования, градостроительного зонирования, планировки территории, архитектурно-строительного проектирования, строительства, капитального ремонта, реконструкции объектов капитального строительства;

градостроительное зонирование - зонирование территорий муниципальных образований в целях определения территориальных зон и установления градостроительных регламентов;

градостроительный регламент - устанавливаемые в пределах границ соответствующей территориальной зоны виды разрешенного использования земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства;

застройщик - физическое или юридическое лицо, обеспечивающее на принадлежащем ему земельном участке строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов капитального строительства, а также выполнение инженерных изысканий, подготовку проектной документации для их строительства, реконструкции, капитального ремонта;

землепользователи - лица, владеющие и пользующиеся земельными участками на праве постоянного (бессрочного) пользования или на праве безвозмездного срочного пользования;

землевладельцы - лица, владеющие и пользующиеся земельными участками на праве пожизненного наследуемого владения;

земельный участок - часть земной поверхности, границы которой определены в соответствии с федеральными законами;

зоны с особыми условиями использования территорий - охранные, санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации (далее - объекты культурного наследия), водоохранные зоны, зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, зоны охраняемых объектов, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации;

красные линии - граница, отделяющая территорию квартала, микрорайона и других элементов планировочной структуры от улиц, дорог, проездов, площадей, а также других земель общего пользования в городских и сельских поселениях;

капитальный ремонт объектов капитального строительства (за исключением линейных объектов) - замена и (или) восстановление строительных конструкций объектов капитального строительства или элементов таких конструкций, за исключением несущих строительных конструкций, замена и (или) восстановление систем инженерно-технического обеспечения и сетей инженерно-технического обеспечения объектов капитального строительства или их элементов, а также замена отдельных элементов несущих строительных конструкций на аналогичные или иные улучшающие показатели таких конструкций элементы и (или) восстановление указанных элементов;

капитальный ремонт линейных объектов - изменение параметров линейных объектов или их участков (частей), которое не влечет за собой изменение класса, категории и (или) первоначально установленных показателей функционирования таких объектов и при котором не требуется изменение границ полос отвода и (или) охранных зон таких объектов;

коэффициент застройки - отношение площади, занятой под зданиями и сооружениями, к площади участка (квартала);

коэффициент плотности застройки - отношение площади всех этажей зданий и сооружений к площади участка (квартала);

объект капитального строительства - здание, строение, сооружение; объекты, строительство которых не завершено (далее - объекты незавершенного строительства), за исключением временных построек, киосков, навесов и других подобных построек;

обладатели сервитута - лица, имеющие право ограниченного пользования чужими земельными участками (сервитут);

разрешенное использование земельного участка - по общему правилу разрешенное использование земельных участков определяется градостроительным регламентом, содержащимся в правилах землепользования и застройки (п. 9 ст. 1, п. 2 и п. 6 статьи 30 Градостроительного кодекса Российской Федерации).Вместе с тем, градостроительные регламенты, определяющие разрешенное использование земельных участков, не устанавливаются для отдельных категорий земель, в том числе, для сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения (п. 6 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации). Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами (п. 7 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации).

реконструкция объектов капитального строительства (за исключением линейных объектов) - изменение параметров объекта капитального строительства, его частей (высоты, количества этажей, площади, объема), в том числе надстройка, перестройка, расширение объекта капитального строительства, а также замена и (или) восстановление несущих строительных конструкций объекта капитального строительства, за исключением замены отдельных элементов таких конструкций на аналогичные или иные улучшающие показатели таких конструкций элементы и (или) восстановления указанных элементов;

реконструкция линейных объектов - изменение параметров линейных объектов или их участков (частей), которое влечет за собой изменение класса, категории и (или) первоначально установленных показателей функционирования таких объектов (мощности, грузоподъемности и других) или при котором требуется изменение границ полос отвода и (или) охранных зон таких объектов;

собственники земельных участков - лица, являющиеся собственниками земельных участков; 

строительство - создание зданий, строений, сооружений (в том числе на месте сносимых объектов капитального строительства);

территориальные зоны - зоны, для которых в правилах землепользования и застройки определены границы и установлены градостроительные регламенты;

территории общего пользования - территории, которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, набережные, береговые полосы водных объектов общего пользования, скверы, бульвары);

устойчивое развитие территорий - обеспечение при осуществлении градостроительной деятельности безопасности и благоприятных условий жизнедеятельности человека, ограничение негативного воздействия хозяйственной и иной деятельности на окружающую среду и обеспечение охраны и рационального использования природных ресурсов в интересах настоящего и будущего поколений;

функциональные зоны - зоны, для которых документами территориального планирования определены границы и функциональное назначение;

Глава 5. Положение о подготовке документации по планировке территории органами местного самоуправления

Статья 11. Общие положения о подготовке документации по планировке территории г.п. Синявино 
1. Состав и содержание проектов планировки территории г.п. Синявино, подготовка которых осуществляется на основании Проекта Генерального плана Синявинского городского поселения, определяется Градостроительным кодексом Российской Федерации, нормативными правовыми актами Российской Федерации, законами Ленинградской области и принимаемыми в соответствии с ними нормативными правовыми актами исполнительных органов местного самоуправления Синявинского городского поселения и Кировского района.

2. Проект планировки территории в Синявинском городском поселении является основой для разработки проектов межевания территорий.

3. Порядок подготовки и согласования документации по планировке территории в г.п. Синявино проектов планировки и проектов межевания территорий, подготовка, которой осуществляется на основании решений исполнительных органов местного самоуправления муниципального образования Синявинского городское поселение, определяется Градостроительным кодексом Российской Федерации, нормативно-правовыми актами Синявинского городского поселения и Кировского района.

4. Подготовка проектов планировки территорий г.п. Синявино и проектов межевания территорий г.п. Синявино осуществляется в соответствии с техническими регламентами и местными нормативами градостроительного проектирования Синявинского городского поселения или местными нормативами градостроительного проектирования Кировского района. 

5. Проекты планировки территорий в Синявинском городском поселении и проекты межевания территорий в Синявинском городском поселении, подготовленные в составе документации по планировке территории на основании решения уполномоченного исполнительного органа местного самоуправления Синявинского городского поселения, до их утверждения подлежат обязательному рассмотрению на публичных слушаниях в соответствии с требованиями Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

6. Порядок проведения публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания определяются Уставом муниципального образования Синявинское городское поселение Кировского района Ленинградской области и (или) нормативным правовым актом представительного органа местного самоуправления.

7. Глава муниципального образования "Синявинское городское поселение" Кировского района Ленинградской области при получении проекта планировки территории и проекта межевания территории, прошедшего согласование в соответствии с действующим законадательством, принимает решение о проведении публичных слушаний по такому проекту в срок не позднее чем через десять дней со дня получения проекта.

Данным решением устанавливаются предмет предстоящих слушаний, дата, время и место проведения публичных слушаний, определяется структурное подразделение Администрации муниципального образования "Синявинское городское поселение" Кировского района Ленинградской области (отдел, комитет), уполномоченное на проведение публичных слушаний (далее - орган, уполномоченный на проведение публичных слушаний).

9. Решение Главы муниципального образования "Синявинского городского поселения" Кировского района Ленинградской области о проведении публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов.

10. Извещение о проведении публичных слушаний направляется:

- гражданам, проживающим на территории, применительно к которой осуществляется подготовка проекта планировки территории и проекта межевания;

- правообладателям земельных участков, расположенных на указанной территории;

- собственникам объектов недвижимого имущества, расположенных на указанной территории;

- лицам, законные интересы которых могут быть нарушены в связи с реализацией таких проектов.

Указанные извещения содержат сведения о времени, месте проведения публичных слушаний и направляются в срок не позднее чем через десять дней со дня поступления заявления.

11. С момента опубликования решения о проведении публичных слушаний их участники считаются оповещенными о времени и месте проведения публичных слушаний.

12. В месте проведения публичных слушаний орган, уполномоченный на проведение публичных слушаний, организует выставки, экспозиции демонстрационных материалов проекта планировки территории.

13. Представители органа, уполномоченного на проведение публичных слушаний, и уполномоченные им представители организации-разработчика проекта планировки территории и проекта межевания, служб государственного надзора (контроля) информируют участников публичных слушаний о содержании проекта планировки территории и проекта межевания территорий и отвечают на их вопросы.

14. После получения информации о содержании проекта планировки территории и проекта межевания территории и ответов на вопросы любой из участников публичных слушаний вправе высказаться по существу обсуждаемого проекта и его суждение заносится в протокол публичных слушаний.

15. Участники публичных слушаний вправе представить в орган, уполномоченный на проведение публичных слушаний, свои предложения и замечания в письменном или устном виде, касающиеся проекта планировки территории и проекта межевания территории, для включения их в протокол публичных слушаний.

16. После завершения публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории орган, уполномоченный на проведение публичных слушаний, составляет заключение о результатах публичных слушаний и представляет проект планировки территории и проект межевания территории Главе муниципального образования "Синявинское городское поселение" Кировского района Ленинградской области. Обязательными приложениями к проекту планировки территории и проекту межевания являются протоколы публичных слушаний и заключение о результатах публичных слушаний.

17. Заключение о результатах публичных слушаний подлежит опубликованию в порядке, предусмотренном для официального опубликования муниципальных правовых актов.

18. Срок проведения публичный слушаний со дня оповещения жителей муниципального образования о времени и месте их проведения до дня опубликования заключения о результатах публичных слушаний не может быть менее одного месяца и более трех месяцев.

19. Подготовка проекта планировки территории осуществляется для выделения элементов планировочной структуры, установления параметров планируемого развития элементов планировочной структуры, зон планируемого размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения.

Проектами планировки территории с учетом особенностей использования земельных участков и объектов капитального строительства определяются: 

красные линии; 

линии, обозначающие дороги, улицы, проезды;

линии связи;

объекты инженерной и транспортной инфраструктур; 

границы зон планируемого размещения объектов социально-культурного и коммунально-бытового назначения, иных объектов капитального строительства; 

границы зон планируемого размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения (в том числе линейных объектов).

7. Материалы проекта планировки включают:

Отчет по сбору и анализу исходно-разрешительной документации, включающей в обязательном порядке оригиналы или заверенные копии этой документации;

Материалы по обоснованию проекта планировки;

Основную часть.

20. Проекты планировки территории выполняются на топографической съемке, выполненной в период не более двух лет до начала работ по планировке территории;

21. Подготовка проектов межевания территорий осуществляется применительно к застроенным и подлежащим застройке территориям, расположенным в границах элементов планировочной структуры.

 Подготовка проектов межевания застроенных территорий осуществляется в целях установления границ застроенных земельных участков и границ незастроенных земельных участков. 

Подготовка проектов межевания подлежащих застройке территорий осуществляется в целях установления границ незастроенных земельных участков, планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства, а также границ земельных участков, предназначенных для размещения объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения.

Проектами межевания территории устанавливаются:

линии регулирования застройки, в том числе отступа от красных линий в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений; 

границы застроенных земельных участков, в том числе границы земельных участков, на которых расположены линейные объекты;

границы формируемых земельных участков, планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства; 

границы земельных участков, предназначенных для размещения объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения (в том числе линейных объектов);

границы зон публичных сервитутов.

22. Проекты межевания территории выполняются на топографической съемке, выполненной в период не более одного года до начала работ по планировке территории;

23. Границы территории проекта планировки и проекта межевания определяются исходя из возможности реализации целей подготовки проекта планировки территории и проекта межевания территории, и не могут составлять часть планировочного элемента.

 Планировочные элементы - части территории Синявинского городского поселения:

жилой район, микрорайон - планировочный элемент селитебной территории в установленных границах. Границами, как правило, являются красные линии, магистральные улицы, естественные рубежи и границы населенного пункта;

квартал селитебных и неселитебных территорий - планировочный элемент застроенных и незастроенных территорий (минимальный по площади), не расчлененный границами территорий общего пользования, границами земельных участков, на которых расположены линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения (далее - линейные объекты), ограниченный по периметру красными линиями.  Границами квартала являются границы территорий общего пользования, границы земельных участков, на которых расположены линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения (далее - линейные объекты) за исключением границ земельных участков предоставленных для строительства линейных объектов. 

Красные линии:

границы, отделяющие территорию квартала, микрорайона и других элементов планировочной структуры от улиц, дорог, проездов, площадей, а также других территорий общего пользования;

границы земельных участков, на которых расположены линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения (далее - линейные объекты);
Территории общего пользования - территории, которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, набережные, скверы, бульвары).

Глава 6. Положение о проведении публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки
Статья 12. Общие положения о проведении публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки территории Синявинского городского поселения, применительно к г.п. Синявино 
1. Публичные слушания проводятся в соответствии с «Порядком проведения публичных слушаний и учета мнения граждан при осуществлении градостроительной деятельности на территории Синявинского городского поселения Кировского района Ленинградской области».
2. В случае если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства включен в градостроительный регламент в установленном для внесения изменений в правила землепользования и застройки порядке после проведения публичных слушаний по инициативе физического или юридического лица, заинтересованного в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования, решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования такому лицу принимается без проведения публичных слушаний.

3. Проведение публичных слушаний по проекту правил землепользования и застройки, в том числе по внесению в него изменений, проводится с участием жителей города, постоянно проживающих на территории, применительно к которой осуществляется подготовка правил землепользования и застройки, правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на указанной территории, лиц, законные интересы которых могут быть нарушены в связи с реализацией таких проектов.

4. В случае если внесение изменений в правила землепользования и застройки связано с размещением или реконструкцией отдельного объекта капитального строительства, публичные слушания по внесению изменений в правила землепользования и застройки проводятся в границах территории, планируемой для размещения или реконструкции такого объекта, и в границах устанавливаемой для такого объекта зоны с особыми условиями использования территорий. При этом о проведении публичных слушаний извещаются:

- правообладатели земельных участков, имеющих общую границу с земельным участком, на котором планируется осуществить размещение или реконструкцию отдельного объекта капитального строительства;

- правообладатели зданий, строений, сооружений, расположенных на земельных участках, имеющих общую границу с указанным земельным участком, и правообладатели помещений в таком объекте;

- правообладатели объектов капитального строительства, расположенных в границах зон с особыми условиями использования территории.

Указанные извещения направляются в срок не позднее чем через пятнадцать дней со дня принятия Главой муниципального образования "Синявинское городское поселение" Кировского района Ленинградской области решения о проведении публичных слушаний.

5. Публичные слушания по проекту правил землепользования и застройки проводятся комиссией по подготовке правил землепользования и застройки.

6. Глава муниципального образования "Синявинское городское поселение" Кировского района Ленинградской области при получении проекта правил землепользования и застройки принимает решение о проведении публичных слушаний не позднее чем через десять дней со дня получения такого документа.

7. Данным решением устанавливаются предмет предстоящих публичных слушаний, дата, время, место их проведения, а также определяется состав участников публичных слушаний, подлежащих оповещению об их проведении, публикуются проект и сообщение о проведении публичных слушаний.

8. Решение Главы муниципального образования "Синявинского городского поселения" Кировского района Ленинградской области о проведении публичных слушаний подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов.

9. С момента опубликования решения о проведении публичных слушаний их участники считаются оповещенными о времени и месте проведения публичных слушаний.

10. Продолжительность публичных слушаний по проекту правил землепользования и застройки составляет не менее двух и не более четырех месяцев со дня опубликования решения об их проведении.

11. В месте проведения публичных слушаний для общего обозрения должны демонстрироваться материалы проекта правил землепользования и застройки.

12. Председатель комиссии по подготовке правил землепользования и застройки или лицо, уполномоченное им, информирует участников публичных слушаний о содержании проекта правил землепользования и застройки и отвечает на их вопросы. С дополнительной информацией по предмету публичных слушаний могут выступать представители государственного надзора (контроля), другие заинтересованные лица.

13. После получения информации о содержании проекта правил землепользования и застройки и ответов на вопросы любой из участников публичных слушаний вправе высказаться по существу обсуждаемого проекта и его суждение заносится в протокол публичных слушаний.

14. Участники публичных слушаний вправе представить в комиссию по подготовке правил землепользования и застройки свои предложения и замечания в письменном или устном виде, касающиеся проекта правил землепользования и застройки, для включения их в протокол публичных слушаний,

15. После завершения публичных слушаний по проекту правил землепользования и застройки комиссия по подготовке правил землепользования и застройки составляет заключение о результатах публичных слушаний и представляет указанный проект Главе муниципального образования "Синявинское городское поселение" Кировского района Ленинградской области. Обязательными приложениями к проекту правил землепользования и застройки являются протоколы публичных слушаний и заключение о результатах публичных слушаний.

16. Заключение о результатах публичных слушаний подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов.

Глава 7. Положение о внесении изменений в правила землепользования и застройки
Статья 13. Порядок внесения изменений в настоящие Правила

1. Внесение изменений в настоящие Правила осуществляется в порядке, предусмотренном действующим законодательством и настоящими Правилами.

Решение о подготовке проекта о внесении изменений в Правила или об отклонении предложения о внесении изменений в данные Правила принимает Глава муниципального образования "Синявинское городского поселения" Кировского района Ленинградской области.

2. Основанием для внесения изменений является:

несоответствие Правил Генеральному плану Синявинского городского поселения;

поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменение градостроительных регламентов.

3. Предложения о внесении изменений в правила землепользования и застройки в комиссию направляются:

1) федеральными органами исполнительной власти в случаях, если правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства федерального значения;

2) органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации в случаях, если правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства регионального значения;

3) органами местного самоуправления в случаях, если необходимо совершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки на соответствующих территориях городского поселения;

5) физическими или юридическими лицами в инициативном порядке либо в случаях, если в результате применения правил землепользования и застройки земельные участки и объекты капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений.

4. Комиссия в течение тридцати дней со дня поступления предложения о внесении изменения в правила землепользования и застройки осуществляет подготовку заключения, в котором содержатся рекомендации о внесении в соответствии с поступившим предложением изменения в правила землепользования и застройки или об отклонении такого предложения с указанием причин отклонения, и направляет это заключение главе местной администрации.

5. Глава муниципального образования "Синявинское городского поселения" Кировского района Ленинградской области с учетом рекомендаций, содержащихся в заключении комиссии, в течение тридцати дней принимает решение о подготовке проекта о внесении изменения в правила землепользования и застройки или об отклонении предложения о внесении изменения в данные правила с указанием причин отклонения и направляет копию такого решения заявителям.

6. Внесение изменений в часть I, часть II настоящих Правил и в карты градостроительного зонирования в том числе, границы зон с особыми условиями использования территорий и в границы территориальных зон в связи с размещением или реконструкцией отдельного объекта капитального строительства может осуществляться применительно ко всей территории Синявинского городского поселения  или к территориальным зонам, расположенным на территории населенных пунктов Синявинского городского поселения.

7. Изменения в границы зон с особыми условиями использования территорий могут быть внесены только при наличии положительных заключений уполномоченных государственных органов, осуществляющих надзор и контроль в соответствующей области.

8. Состав комиссии по подготовке проекта правил землепользования и застройки Синявинского городского поселения утверждается  Постановлением Главы муниципального образования "Синявинское городского поселения" Кировского района Ленинградской области "Об утверждении состава комиссии по подготовке проекта правил землепользования и застройки Синявинского городского поселения Кировского района Ленинградской области и порядка ее деятельности".

9. Комиссия создается в целях подготовки проекта правил землепользования и застройки городских и сельских поселений Кировского района Ленинградской области (далее - комиссия) и рассмотрения заявлений заинтересованных лиц о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

10 Комиссии в своей деятельности:

- руководствоваться статьями 30 - 46.3 Градостроительного кодекса Российской Федерации, областным законом "О градостроительной деятельности на территории Ленинградской области";

- привлекать к работе, в случае необходимости, руководителей других организаций и ведомств.

11. Комиссия осуществляет свою деятельность в форме заседаний. Заседания Комиссии по вопросам ее компетенции проводятся по мере необходимости.

12. Руководство деятельностью Комиссии осуществляется председателем Комиссии. Заседание Комиссии считается правомочным, если на нем присутствуют более половины ее членов.

13. Решение Комиссии принимается большинством голосов присутствующих на заседании членов Комиссии путем открытого голосования. При равенстве голосов голос председателя Комиссии является решающим.

14. Заседание Комиссии оформляется протоколом, в котором фиксируются вопросы, внесенные на рассмотрение Комиссии, а также принятые по ним решения. Протокол подписывается председателем и секретарем Комиссии. Член Комиссии, не согласный с результатами голосования, вправе приложить к протоколу свое особое мнение, которое подлежит обязательному приобщению к протоколу заседания.

15. Комиссия предоставляет информацию о порядке ее деятельности по запросам граждан и организаций с использованием средств почтовой, телефонной связи, посредством электронной почты.
ЧАСТЬ II. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ

Глава 1. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ 

Статья 14. Структура градостроительных регламентов 

1. Настоящими Правилами землепользования и застройки  Синявинского городского поселения (далее - Правила) установлены градостроительные регламенты в части видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, а также предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, относящиеся ко всем территориальным зонам в целом и(или) к группам территориальных зон и к отдельным территориальным зонам.

2. Градостроительные регламенты, относящиеся ко всем территориальным зонам в целом или к группам территориальных зон, приведены в главе 1, части II настоящих Правил. Градостроительные регламенты, относящиеся к отдельным территориальным зонам, приведены в главе 2 части II настоящих Правил.

3. Градостроительные регламенты в части предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства установлены в следующем составе:

минимальная площадь земельных участков;

коэффициент застройки;

коэффициент плотности застройки;

минимальные отступы зданий, строений, сооружений от границ земельных участков;

максимальные выступы за красную линию частей зданий, строений, сооружений;

максимальное количество этажей надземной части зданий, строений, сооружений на территории земельных участков; 

максимальная высота зданий, строений, сооружений на территории земельных участков;

максимальная общая площадь объектов капитального строительства нежилого назначения на территории земельных участков. В расчет общей площади входит площадь объектов нежилого назначения, расположенных на всех этажах зданий (включая технический, мансардный, цокольный и подвальный (подвальные);

максимальное количество жилых блоков малоэтажной индивидуальной жилой застройки (для домов блокированной застройки);

максимальный класс опасности (по санитарной классификации) объектов капитального строительства, размещаемых на территории земельных участков;

минимальная доля озелененной территории земельных участков;

минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков;

минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках на территории земельных участков;

минимальное количество машино-мест для хранения (технологического отстоя) грузового автотранспорта на территории земельных участков.

Статья 15. Общие требования к видам разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории земельных участков и объектов капитального строительства

1. В пределах одного земельного участка, в том числе в пределах одного здания,  допускается при соблюдении действующих нормативов размещение двух и более разрешенных видов использования (основных и обеспечивающих основные виды использования вспомогательных) или (условных и обеспечивающих условные виды использования вспомогательных). При этом размещение в пределах участков жилой застройки объектов общественно-делового назначения, рассчитанных на прием посетителей, допускается только в случае, если они имеют обособленные входы для посетителей, подъезды и площадки для парковки автомобилей.

2. Размещение объектов, относящихся к условно разрешенным видам использования на территории земельного участка, может быть ограничено по объемам разрешенного строительства и реконструкции. Ограничение устанавливается в составе разрешения на условно разрешенный вид использования с учетом возможности обеспечения указанного вида использования системами социального (только для объектов жилой застройки), транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения; обеспечения условий для соблюдения прав и интересов владельцев смежно-расположенных объектов недвижимости, иных физических и юридических лиц; ограничения негативного воздействия на окружающую среду в объемах, не превышающих пределы, определенные градостроительными регламентами, установленными настоящими Правилами применительно к соответствующей территориальной зоне и техническими регламентами.

Суммарная доля площади земельного участка, занимаемая объектами условно разрешенных видов использования, а также относящимся к ним озеленением, машино-местами и иными необходимыми в соответствии с действующим законодательством элементами инженерно-технического обеспечения и благоустройства, не должна превышать 50% от общей площади территории соответствующего земельного участка и соответствующей территориальной зоны.

3. Размещение объектов нежилого назначения основных и условно разрешенных видов использования во встроенных и встроенно-пристроенных к многоквартирным жилым домам помещениях осуществляется в соответствии с видами разрешенного использования, указанными в главе 2 части II настоящих Правил, при условии соблюдения требований технических регламентов и иных требований в соответствии с действующим законодательством. При этом общая площадь встроенных и встроенно-пристроенных к многоквартирным жилым домам помещений, занимаемых объектами нежилого назначения, не может превышать 30% общей площади соответствующих жилых домов, исключая подземную часть. Помещения при квартирах или индивидуальных домах, рассчитанные на индивидуальную трудовую деятельность, допускаются при соблюдении действующих нормативов.

4. Размещение объектов основных и условно разрешенных видов использования, в отношении которых устанавливаются санитарно-защитные зоны, допускается при условии нераспространения границ санитарно-защитных зон за пределы границ соответствующей территориальной зоны, а для жилых, общественно-деловых зон и зон рекреационного назначения - за пределы границ земельного участка, на территории которого находятся указанные объекты. 

5. Отнесение к основным или условно разрешенным видам использования земельных участков и объектов капитального строительства, не перечисленных в перечнях основных и условно разрешенных видов использования территориальных зон, осуществляется Комиссией по подготовке проекта правил землепользования и застройки Синявинского городского поселения Кировского района Ленинградской области в соответствии с действующим законодательством.

6. Земельные участки общего пользования, в том числе занятые площадями, улицами, проездами, автомобильными дорогами, набережными, садами, парками, скверами, бульварами, водными объектами, включая береговую полосу, пляжами, лесами (городскими лесами), лесопарками и другими объектами, могут включаться в состав различных территориальных зон и не подлежат приватизации. Границы земельных участков общего пользования определяются проектами планировки и проектами межевания.

7. Земельные участки и объекты капитального строительства в состав различных территориальных зон, включенные в состав планируемых территорий общего пользования, по результатам рабочего проектирования автодорог общего пользования, изымаются для муниципальных нужд полностью или частично в соответствии с процедурами, предусмотренными Гражданским, Жилищным и Земельным кодексами. В дальнейшем изменяются границы территориальных зон, в состав которых входили изъятые земельные участки. Изъятие земельных участков проводится в составе работ по реализации «Генерального плана Синявинского городского поселения» и проектов планировки территорий Синявинского городского поселения.

Статья 16. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

1. Для всех видов объектов с основными и условно разрешенными видами использования вспомогательные виды разрешенного использования применяются в отношении объектов, технологически связанных с объектами, имеющими основной и условно разрешенный вид использования или обеспечивающих их безопасность в соответствии с нормативно-техническими документами, в том числе:

проезды общего пользования;

объекты коммунального хозяйства (электро-, тепло-, газо-, водоснабжение, водоотведение, телефонизация и т.д.), необходимые для инженерного обеспечения объектов основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования;

автостоянки и гаражи (в том числе открытого типа, подземные и многоэтажные) для обслуживания жителей и посетителей основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования;

благоустроенные, в том числе озелененные, детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий;

площадки хозяйственные, в том числе площадки для мусоросборников;

общественные туалеты;

объекты торговли, общественного питания и бытового обслуживания, необходимые для обслуживания посетителей основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования;

объекты временного проживания, необходимые для обслуживания посетителей основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования;

иные объекты, в том числе обеспечивающие безопасность объектов основных и условно разрешенных видов использования, включая противопожарную.

2. Размещение объектов вспомогательных видов разрешенного использования разрешается при условии соответствия требованиям, перечисленным в пункте 1 настоящей статьи, соблюдения требований технических регламентов и иных требований в соответствии с действующим законодательством. На территориях зон с особыми условиями использования территории размещение объектов вспомогательных видов разрешенного использования разрешается при условии соблюдения требований режимов соответствующих зон, установленных в соответствии с федеральным законодательством.

3. Суммарная общая площадь зданий, строений, сооружений (помещений), занимаемых объектами вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать 30% общей площади зданий, строений, сооружений, расположенных на территории соответствующего земельного участка, включая подземную часть.

4. Соответствие применяемого вида использования требованиям, установленным настоящими Правилами к вспомогательным видам разрешенного использования (в части его связи с объектами основных и условно разрешенных видов использования, занимаемой им общей площади территории и общей площади зданий), должно быть подтверждено в составе проектной документации.

Статья 17. Минимальная площадь земельного участка
1. Минимальная площадь земельного участка допускается не менее суммы площадей, занимаемых существующими или размещаемыми на его территории объектами капитального строительства, и требуемых в соответствии с настоящими Правилами площади озелененных территорий, площади для размещения машино-мест, проездов и иных необходимых вспомогательных объектов, предназначенных для его обслуживания и эксплуатации в соответствии с настоящими Правилами, требованиями СанПиН, местными и региональными нормативами градостроительного проектирования и техническими регламентами.
2. Размеры земельных участков в границах застроенных территорий устанавливаются с учетом фактического землепользования и градостроительных нормативов и правил, действовавших в период застройки указанных территорий.

3.Минимальная расчетная площадь застроенных земельных участков под многоквартирными домами.

3.1. Минимальный (нормативный) размер застроенного земельного участка под многоквартирным домом рассчитывается путем умножения общей площади жилых помещений на удельный показатель земельной доли по формуле:

S з.у. = S к. У з.д.,

где S з.у. - размер земельного участка, кв.м;

S к. - общая площадь жилых помещений в доме, кв.м;

У з.д. - удельный показатель земельной доли для зданий разной этажности.

Удельный показатель земельной доли многоквартирных домов принимается в соответствии с Таблицей 3.1.1.

Таблицей 3.1.1.
Удельные показатели земельной доли, приходящейся 
на 1 м2 общей площади жилых помещений для зданий разной этажности

	Строительные нормы
	Этажность

	
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	12
	14
	16
	17
	18
	20
	22
	Более 22

	1957 г. СН 41-58
	2,84
	2,00
	1,57
	1,34
	1,23
	1,19
	1,14
	-
	-
	-
	-
	
	
	
	
	

	1967 г. СНиП II-К.2-62
	2,72
	1,97
	1,81
	1,52
	1,52
	1,30
	1,21
	1,04
	-
	-
	-
	
	
	
	
	

	1975 г. СНиП II-60-75
	2,30
	1,80
	1,59
	1,36
	1,36
	1,15
	1,10
	0.98
	0,94
	-
	
	
	
	
	
	

	ВСН 2-85
	-
	1,85
	1,47
	1,32
	1,32
	1,05
	0,96
	0,85
	0,80
	0,74
	0,69
	0,67
	0,66
	0,65
	0,64
	

	1994 г. МГСН-1.01-94,
	3,57 - 1,61
	1,85 - 1,43
	1,33
	1,31
	1,31
	1,05
	0,96
	0,85
	0,80
	0,74
	0,60
	0,67
	0,66
	0,65
	0,64
	

	СНиП 2.07.01-89*
	Не менее 0,92

	Рекомендуемые показатели для уплотнительной застройки
	1,5
	
	
	0,88
	
	
	
	0,65
	
	
	0,45
	
	
	
	
	


Норма СНиП 2.07.01-89* приведена для расчетной жилищной обеспеченности 18 кв.м/чел. При другой расчетной жилищной обеспеченности расчетную нормативную земельную долю следует определять по формуле:

[image: image1.emf]Уз.д.=
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Н

,

где У з.д.18- показатель земельной доли при 18 кв.м/чел.;

Н - расчетная жилищная обеспеченность, кв.м/чел.

3.2. Минимальная расчетная площадь земельных участков
планируемых многоквартирных домов.

 Минимальная расчетная площадь земельного участка планируемого многоквартирного дома без встроенных, встроенно-пристроенных и пристроенных учреждений и предприятий (от 4-х этажей) рассчитывается путем умножения общей площади квартир на удельный показатель земельной доли по формуле:

S з.у. = У з.д. х S к

где S з.у.- площадь земельного участка, кв.м;

S к - общая площадь жилых помещений в доме, кв.м;

У з.д. - удельный показатель земельной доли.
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где У з.д.18 - показатель земельной доли при 18 кв.м/чел.;

Н - расчетная жилищная обеспеченность, кв.м/чел.

3.3. Минимальная расчетная площадь земельного участка планируемого многоквартирного дома со встроенными, встроенно-пристроенными и пристроенными учреждениями и предприятиями (от 4-х этажей) рассчитывается по формуле:

S з.у. = У з.д. х S к + S о

где S з.у. - площадь земельного участка, кв.м;

У з.д. - удельный показатель земельной доли, определяется согласно пункту 3.1.

S к - общая площадь жилых помещений в доме, кв.м;

Sо - площадь территории, необходимая для обслуживания встроенных, встроенно-пристроенных и пристроенных помещений.

3.4. Минимальная расчетная площадь земельного участка планируемого многоквартирного (более 2-х квартир) дома без помещений общественного назначения (до 4-х этажей) рассчитывается по формуле:

S з.у. = 1,6 х S к

где S з.у. - размер земельного участка, кв.м;

S к- общая площадь жилых помещений в доме, кв.м.

3.4. Минимальная расчетная площадь земельного участка планируемого многоквартирного (более 2-х квартир) дома с помещениями общественного назначения (до 4-х этажей) рассчитывается по формуле:

S з.у. = 1,6 х S к + S о,

где S з.у. - размер земельного участка, кв.м;

S к - общая площадь жилых помещений в доме, кв.м;

S о - площадь территории, необходимая для обслуживания: встроенных, встроенно-пристроенных и пристроенных помещений.

4. Участок, отводимый для размещения жилых зданий, должен:

- находиться за пределами территории промышленно-коммунальных, санитарно-защитных зон предприятий, сооружений и иных объектов, первого пояса зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения;

- соответствовать требованиям, предъявляемым к содержанию потенциально опасных для человека химических и биологических веществ, биологических и микробиологических организмов в почве, качеству атмосферного воздуха, уровню ионизирующего излучения, физических факторов (шум, инфразвук, вибрация, электромагнитные поля) в соответствии с санитарным законодательством Российской Федерации.

- предусматривать возможность организации придомовой территории с четким функциональным зонированием и размещением площадок отдыха, игровых, спортивных, хозяйственных площадок, гостевых стоянок автотранспорта, зеленых насаждений.

Статья 18. Показатели плотности застройки участков территориальных зон

1. Основными показателями плотности застройки являются:

коэффициент застройки - отношение площади, занятой под зданиями и сооружениями, к площади участка (квартала);

коэффициент плотности застройки - отношение площади всех этажей зданий и сооружений к площади участка (квартала).

2. Показатели плотности застройки участков территориальных зон установлены в соответствии с Таблицей 18.1.

Таблица 18.1

Показатели плотности застройки участков территориальных зон

	Территориальные зоны
	Коэффициент застройки
	Коэффициент плотности застройки

	Жилая
	
	

	Застройка многоквартирными многоэтажными жилыми домами
	0,4
	1,2

	То же - реконструируемая
	0,6
	1,6

	Застройка многоквартирными жилыми домами малой и средней этажности
	0,4
	0,8

	Застройка блокированными жилыми домами с приквартирными земельными участками
	0,3
	0,6

	Застройка одно-двухквартирными жилыми домами с приусадебными земельными участками
	0,2
	0,4

	Общественно-деловая
	
	

	Многофункциональная застройка
	1,0
	3,0

	Специализированная общественная застройка
	0,8
	2,4

	Производственная
	
	

	Промышленная
	0,8
	2,4

	Научно-производственная*
	0,6
	1,0

	Коммунально-складская
	0,6
	1,8

	*Без учета опытных полей и полигонов, резервных территорий и санитарно-защитных зон.

Примечания
1 Для жилых, общественно-деловых зон коэффициенты застройки и коэффициенты плотности застройки приведены для территории квартала (брутто) с учетом необходимых по расчету учреждений и предприятий обслуживания, гаражей; стоянок для автомобилей, зеленых насаждений, площадок и других объектов благоустройства.

Для производственных зон указанные коэффициенты приведены для кварталов производственной застройки, включающей один или несколько объектов.

2 При подсчете коэффициентов плотности застройки площадь этажей определяется по внешним размерам здания. Учитываются только надземные этажи, включая мансардные. Подземные этажи зданий и сооружений не учитываются. Подземное сооружение не учитывается, если поверхность земли (надземная территория) над ним используется под озеленение, организацию площадок, автостоянок и другие виды благоустройства.

3 Границами кварталов являются красные линии.

4 При реконструкии сложившихся кварталов жилых, общественно-деловых зон (включая надстройку этажей, мансард) необходимо предусматривать требуемый по расчету объем учреждений и предприятий обслуживания для проживающего в этих кварталах населения. Допускается учитывать имеющиеся в соседних кварталах учреждения обслуживания при соблюдении нормативных радиусов их доступности (кроме дошкольных учреждений и начальных школ). В условиях реконструкции существующей застройки плотность застройки допускается повышать, но не более чем на 30% при соблюдении санитарно-гигиенических и противопожарных норм.


Статья 19. Минимальные отступы зданий, строений, сооружений от границ земельных участков

1. Общие требования к минимальным отступам зданий, строений, сооружений от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, устанавливаются для участков, расположенных во всех территориальных зонах.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков (не совпадающих с красными линиями)  стен зданий, строений, сооружений без окон:

на расстоянии, обеспечивающем нормативную инсоляцию и освещенность объектов капительного строительства на сопряженных земельных участках, но не менее 3 метров;

3. Минимальные отступы от границ земельных участков (не совпадающих с красными линиями)  стен зданий, строений, сооружений с окнами:

на расстоянии, обеспечивающем нормативную инсоляцию и освещенность объектов капитального строительства, расположенных в границах земельного участка и сопряженных земельных участках, но не менее 3 метров.

4. Минимальные отступы от границ земельных участков стен зданий, строений, сооружений по границам земельных участков, совпадающим с красными линиями жилых улиц и проездов, при выполнении требований пунктов 2 и 3 настоящей статьи устанавливаются:
для участков дошкольных организаций - исключено непосредственное примыкание к  улицам и межквартальным проездам;
для учреждений общего образования и воспитания, выходящих на жилые улицы и проезды общего пользования- 15 метров от красной линии до здания;

для жилых зданий с квартирами на первых этажах, выходящих на жилые улицы и проезды общего пользования - 3 метра от красной линии до здания;
для усадебных, одно- двух- квартирных домов в новой застройке - 5 метров от красной линии улиц до здания, 3 метра от красной линии межквартальных проездов до здания;
для прочих зданий - 0 метров от красной линии до здания.

Статья 20. Максимальные выступы за красную линию частей зданий, строений, сооружений

Максимальные выступы за красную линию частей зданий, строений сооружений допускаются:

в отношении балконов, эркеров, козырьков - не более 1,5 метров и выше 3,5 метров от уровня земли.

Статья 21. Максимальная высота зданий, строений, сооружений

1. Требования в части максимальной высоты, установленные настоящими Правилами, не распространяются на антенны, вентиляционные и дымовые трубы, шпили, аттики и балюстрады (ограждения), выходы на кровлю максимальной площадью 6 квадратных метров и высотой 2,5 метра, а также остекленные световые фонари максимальной высотой 2,5 метров, суммарная площадь которых не превышает 25% площади кровли.

2. Максимальная высота зданий, строений, сооружений установлена Правилами в соответствии с градостроительными регламентами территориальной зоны с учетом:

границ зон охраны объектов культурного наследия;

максимальной этажности застройки в границах территориальных зон;

видов разрешенного использования в границах территориальных зон.

3. В отношении земельных участков и объектов капитального строительства применяются градостроительные регламенты, установленные для соответствующей территориальной зоны, а также предельные параметры в соответствии со схемой границ территориальных зон.

Статья 22. Минимальная доля озелененной территории земельных участков
1.Площадь озелененной территории квартала (микрорайона) многоквартирной застройки жилой зоны (без учета участков школ и детских дошкольных учреждений) должна составлять, как правило, не менее 25% площади территории квартала.
2.Площадь озеленения участков жилой, общественной и производственной застройки рекомендуется принимать в соответствии с требованиями Таблицы 22.1.

	Таблица 22.1.

	Территории участков жилой, общественной, производственной застройки
	Территории озеленения, %

	Участки дошкольных организаций
	не менее 50

	Участки общеобразовательных школ
	не менее 50

	Участки лечебных учреждений
	не менее 60

	Участки, предназначенные для рекреационных целей
	не менее 65

	Участки культурно-просветительных учреждений
	20-30

	Участки территории высших учебных заведений
	30-50

	Участки учреждений начального профессионального образования
	не менее 50

	Участки учреждений среднего профессионального образования
	30-50, но не менее 30

	Участки жилой застройки
	не менее 40

	Участки производственной застройки
	10-15 *


Примечание : Площадь озеленения территорий оздоровительного учреждения должна составлять не менее 60% участка основной застройки. При размещении учреждения в лесном или парковом массиве площадь озелененных территорий может быть сокращена до 50%.
В площадь отдельных участков озелененной территории включаются площадки для отдыха, для игр детей, пешеходные дорожки, если они занимают не более 30% общей площади участка.
3. Обеспеченность площадками дворового благоустройства (состав, количество и размеры), размещаемыми в микрорайонах (кварталах) жилых зон, рассчитывается с учетом демографического состава населения и нормируемых элементов.

Расчет площади нормируемых элементов дворовой территории осуществляется в соответствии с нормами, приведенными в Таблице 22.2.
	Таблица 22.2.

	Площадки
	Удельные размеры площадок, м2/чел.

	Для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста
	0,7

	Для отдыха взрослого населения
	0,1

	Для занятий физкультурой
	2,0

	Для хозяйственных целей и выгула собак
	0,3

	Для временной стоянки (парковки) автотранспорта
	2,0


Примечание: Допускается уменьшать, но не более чем на 50% удельные размеры площадок: для хозяйственных целей при застройке жилыми зданиями 9 этажей и выше; для занятий физкультурой при формировании единого физкультурно-оздоровительного комплекса микрорайона для школьников и населения.

4. Требования к размерам и озеленению санитарно-защитных зон следует принимать в соответствии с техническими регламентами, СанПиНами и иными действующими нормативными техническими документами.

Статья 23. Минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков

1. Минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков определяется в зависимости от вида использования земельных участков и устанавливается согласно таблице 23.1. для видов использования, расположенных на территории всех зон.

Таблица 23.1.
МИНИМАЛЬНОЕ КОЛИЧЕСТВО МАШИНО-МЕСТ

ДЛЯ ХРАНЕНИЯ ИНДИВИДУАЛЬНОГО АВТОТРАНСПОРТА

НА ТЕРРИТОРИИ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ

	N 
п/п
	Вид использования        
	Минимальное количество
машино-мест   на следующее число расчетных единиц   

	1 
	2                
	3          

	1  
	Индивидуальные жилые дома, дачи, садоводства                     
	1 машино-место на земельный участок  

	2 
	Объекты дошкольного, начального и среднего общего образования   
	1 машино-место на 5 работников       

	3  
	Объекты среднего и высшего профессионального образования   
	1 машино-место на 4 работника,       
а также 1 машино-место на 15 учащихся        

	4 
	Гостиницы высших категорий (4-5 «звезд») 
	13 машино-мест на 100 гостиничных мест  

	5  
	Гостиницы иных категорий        
	9 машино-мест на 100 гостиничных мест  

	6 
	Объекты культуры, обслуживающей, административной, общественной, производственной деятельности, в том числе рассчитанные на прием посетителей                     
	1 машино-место на 5 работников в максимальную смену, а также 1 машино-место на 10 единовременных  посетителей при их максимальном количестве            

	7  
	Объекты физической культуры и спорта                        
	1 машино-место на 10 единовременных посетителей (включая зрителей) при их максимальном количестве            

	8  
	Больничные, санаторно-курортные учреждения, объекты социального обеспечения                     
	1 машино-место на 20 койко-мест, а также 1 машино-место на 5 работников       

	9 
	Объекты для оздоровительных     
целей (кемпинги и т.п.)         
	1 машино-место на 1 гостиничный номер

	10
	Торговые центры, универмаги,

магазины с площадью торговых залов:
	

	
	до1000 м2
	1 машино-место на 30 м2 торговой площади

	
	более 1000 м 2
	1 машино-место на 15 м2 торговой площади

	11
	Рынки
	1 машино-место на 3 торговых мест

	12
	Рестораны и кафе
	1 машино-место на 6 посадочных мест

	13
	Кинотеатры, музеи, выставки
	1 машино-место на 7 зрительных мест

	14
	Спортивные здания и сооружения с трибунами вместимостью более 500 зрителей
	1 машино-место на 10 зрительских мест

	15
	Станция технического обслуживания, моечные пункты
	1 машино-место на 1 пост

	16
	Мотели, кемпинги
	1 машино-место на 2 спальных места

	11 
	Земельные участки садов, скверов, парков, пляжей, комплексов аттракционов, луно-парков, аквапарков, специальных парков              
	3 машино-места на 1 га территории    
земельного участка    

	12 
	Кладбища                        
	10 машино-мест на 1 га территории    
земельного участка    


	1 
	2                
	4           

	13 
	Аэродромы и аэропорты, вокзалы  
(автомобильные, речные, морские,  железнодорожные)                
	1 машино-место на 10 пассажиров, прибывающих в час пик             


<*> Нормативное минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта в границах квартала складывается из количества машино-мест на общественных местах хранения индивидуального автотранспорта, расположенных в границах квартала, и машино-мест на земельных участках.

2. Для видов использования, не указанных в таблице 23.1., минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального транспорта на территории земельных участков определяется по аналогии с видами использования, указанными в таблице 23.1.

3. В случае совмещения на земельном участке двух и более видов использования минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального транспорта определяется на основе долей каждого из видов использования в общей площади земельного участка.

4. Машино-места для хранения индивидуального автотранспорта, необходимые в соответствии с настоящими Правилами, могут быть организованы в виде:

капитальных гаражей-стоянок (наземных и подземных, отдельно стоящих, а также встроенных и пристроенных);

открытых охраняемых и неохраняемых стоянок.

5. Машино-места для хранения индивидуального автотранспорта, необходимые в соответствии с настоящими Правилами, размещаются на земельном участке или на иных земельных участках, расположенных в пределах квартала и предназначенных для размещения гаражей и автостоянок. За пределами земельного участка может быть размещено не более 50% необходимых машино-мест. 
Сооружения для постоянного хранения не менее 90 проц. расчетного числа индивидуальных легковых автомобилей следует проектировать в радиусе доступности до 300 м от мест проживания  автовладельцев, при вместимости открытых наземных стоянок или наземных гаражей, гаражей-стоянок 100 и более машино-мест  радиус доступности допускается увеличивать до 800 м, в условиях сложившейся застройки - до 1500 м.
Стоянки для размещения индивидуального автотранспорта должны располагать от жилых домов, объектов образования на расстоянии определенном СанПиН.

Размещение за пределами земельного участка основного объекта части машино-мест должно быть обосновано в документации по планировке территории наличием необходимого количества машино-мест или территории для их размещения в границах квартала, в котором размещен земельный участок или в соседних кварталах.

6. Площади машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта определяются из расчета не менее 25 квадратных метров на автомобиль (с учетом проездов); при примыкании участков для стоянки к проезжей части улиц и проездов и продольном расположении автомобилей - не менее 18 квадратных метров на автомобиль (без учета проездов).

Статья 24. Минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках на территории земельных участков

1. К погрузочно-разгрузочным площадкам относятся части территории земельных участков, предназначенные для проведения работ по погрузке и выгрузке грузов, доставляемых для объектов, расположенных на территории земельных участков.

2. Площадь мест на погрузочно-разгрузочных площадках определяется из расчета 90 квадратных метров на одно место.

3. Минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках на территории земельных участков определяется из расчета:

одно место для объектов общей площадью от 100 квадратных метров до 1500 квадратных метров и плюс одно место на каждые дополнительные 1500 квадратных метров общей площади объектов - для объектов торговли, объектов общественного питания, промышленных объектов, для предприятий по первичной переработке, расфасовке сельскохозяйственной продукции и техническому обслуживанию сельхозпроизводства (ремонт, складирование);

одно место для объектов общей площадью от 100 квадратных метров до 1250 квадратных метров и плюс одно место на каждые дополнительные 1250 квадратных метров общей площади объектов - для складских объектов.

Статья 25. Минимальное количество машино-мест для хранения (технологического отстоя) грузового автотранспорта на территории земельных участков

1. Минимальное количество машино-мест для хранения (технологического отстоя) грузового автотранспорта на территории земельных участков определяется из расчета, установленного в пункте 3 статьи 23 настоящей главы для определения минимального количества мест на погрузочно-разгрузочных площадках на территории земельных участков.

2. Площадь машино-мест для хранения (технологического отстоя) грузового автотранспорта определяется из расчета 95 квадратных метров на автомобиль (с учетом проездов); при примыкании участков для стоянки к проезжей части улиц и проездов и продольном расположении автомобилей - 70 квадратных метров на автомобиль.

Статья 26. Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, в отношении которых общие требования не устанавливаются

Не устанавливаются общие требования в отношении следующих предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

максимальное количество этажей надземной части зданий, строений, сооружений на территории земельных участков;

максимальное количество жилых блоков малоэтажной индивидуальной жилой застройки (для домов блокированной застройки);

максимальная общая площадь объектов капитального строительства нежилого назначения на территории земельных участков.

Глава 2. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ 

§ 1. Состав и кодировка территориальных зон

Зонирование для целей регулирования использования территории городского поселения выполнено в соответствии со статьями 30-40 Градостроительного кодекса РФ.

Состав и кодировка территориальных зон:

Жилые зоны:

зона индивидуальной жилой застройки– Ж1; 

зона жилой застройки смешанной этажности– Ж2; 
зона жилой застройки средней этажности– Ж3;
зона многоэтажной жилой застройки– Ж4;
Общественно-деловые зоны

зона административно-делового–  О1;

зона социального и культурно-бытового назначения –  О2;

зона учебно-образовательного назначения– О3;

Производственные зоны

зона размещения производственных объектов V класса санитарной классификации  – П3;
зона коммунально-складского назначения – П4;

Зоны инженерной инфраструктуры

зона электроснабжения – И1;

зона водоснабжения и очистки стоков– И2; 
зона объектов связи – И3;

зона теплоснабжения и газоснабжения – И4;
Зоны транспортной инфраструктуры

Зона индивидуального транспорта – Т1; 
Зона транспортной инфраструктуры – Т2;
Рекреационные зоны

зона городских природных территорий– Р2;
зона парков– Р3; 
Зоны специального назначения

Зона озеленения специального назначения – Сп1;

§ 2. Жилые зоны

Статья 27. Градостроительный регламент зоны индивидуальной жилой застройки– Ж1, с включением объектов системы социального обслуживания населения, связанных с их проживанием, а также объектов инженерной инфраструктуры (виды разрешенного использования и предельные параметры)

Цели выделения зоны:

развитие на основе существующих и вновь осваиваемых территорий населенных пунктов для размещения объектов, характерных для населенных пунктов – для объектов индивидуальной жилой застройки, включающих отдельно стоящие и блокированные индивидуальные (одноквартирные) жилые дома;

развитие сферы социального обслуживания, обеспечивающей потребности жителей указанных территорий;

создание условий для размещения необходимых объектов инженерной и транспортной инфраструктур.

1. Основные, вспомогательные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	N 
п/п
	Наименование вида использования земельных участков 

и объектов капитального строительства

	1
	2

	Основные виды разрешенного использования

	для объектов жилой застройки, в том числе:

	1
	для индивидуальной жилой застройки, в том числе:

	1.1
	индивидуальные жилые  дома 

	1.2
	индивидуальные жилые  дома усадебного типа (индивидуальные (одноквартирные) жилые дома  с правом содержания мелкого скота и птицы)                        

	2.
	для блокированной жилой застройки 2-3 этажа

	3.
	для размещения объектов дошкольного, начального, общего и среднего (полного) общего образования

	4.
	для размещения иных объектов, допустимых в жилых зонах, связанных с проживанием граждан  и  не оказывающих негативного  воздействия  на  окружающую  среду,  в том числе:                                                          

	4.1
	для размещения объектов социального и коммунально-бытового назначения<*> <**>:

	4.2
	для размещения объектов розничной торговли<*> <**>

	4.3
	для размещения объектов общественного питания <*> <**>  

	4.4
	для размещения объектов охраны общественного порядка <*>

	4.5
	для размещения объектов гражданской  обороны  и  предотвращения чрезвычайных ситуаций                                          

	5.
	для ведения личного подсобного хозяйства

	6.
	для ведения гражданами садоводства и огородничества

	7.
	для сенокошения и выпаса скота гражданами


	1
	2

	для размещения объектов жилищно-коммунального хозяйства (инженерно-технического обеспечения) и транспорта,  необходимых для обеспечения объектов разрешенных видов  использования,  при отсутствии норм законодательства, запрещающих их размещение,  в том числе:

	8.
	для размещения объектов транспорта, в том числе:

	8.1
	для размещения стоянок индивидуального легкового автотранспорта <*>                                                            

	8.2
	для размещения индивидуальных гаражей

	7.3
	земельные участки гаражных боксов

	9.
	земельные участки объектов коммунального хозяйства:

	9.1
	для размещения распределительных пунктов и подстанций, трансформаторных подстанций, блок-модульных котельных, насосных станций  перекачки,  центральных и индивидуальных тепловых пунктов                                                        

	9.2
	для размещения наземных сооружений линий электропередач и тепловых сетей (переходных пунктов и опор воздушных ЛЭП, кабельных киосков, павильонов камер и т.д.)                    

	9.3
	для размещения повысительных водопроводных насосных станций, водонапорных башен, водомерных  узлов, водозаборных скважин     

	9.4
	для размещения очистных  сооружений поверхностного стока и локальных очистных сооружений                                  

	9.5
	для размещения канализационных насосных станций                


	1
	2

	9.6
	для размещения наземных сооружений канализационных сетей (павильонов шахт, скважин и т.д.)                              

	9.7
	для размещения газораспределительных пунктов                   

	9.8
	для размещения объектов связи

	Вспомогательные виды разрешенного использования

	10.
	для размещения основных и вспомогательных проездов

	11.
	для размещения внутрихозяйственных дорог и коммуникаций

	12. 
	для размещения скверов, парков, городских (или) сельских садов

	13.
	для размещения элементов озеленения и благоустройства, в том числе озелененные, детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий

	14.
	для размещения хозяйственных площадок, в том числе площадки для мусоросборников

	15.
	для размещения иных объектов технологически или функционально связанных с объектами, имеющими основной и условно разрешенный вид использования или обеспечивающих их безопасность в соответствии с нормативно-техническими документами

	Условно разрешенные виды использования

	16.
	для многоквартирной застройки

	17.
	для размещения объектов предпринимательской деятельности

	18.
	для размещения культовых зданий


	1
	2

	19.…
	для размещения объектов здравоохранения:

- аптек;

- раздаточных молочных кухонь;

- ветеринарных лечебниц;

- медпунктов;

- травматологических пунктов;

	20.
	для размещения объектов социального и коммунально-бытового назначения<*> <***>:

- бань;

- душевых павильонов;

- химчисток;

- прачечных;

- мастерских;

- ателье;

- пунктов проката;

- парикмахерских;

- гостиниц;

- похоронных бюро, поминальных залов;

- видеотек;

- общественных туалетов;

- других объектов бытового обслуживания.


	1
	2

	21.
	для размещения объектов розничной торговли<*> <***> 

	22.
	для размещения объектов общественного питания <*> <***>  

	23.
	ветеринарные поликлиники, станции без  содержания животных <*>                                              

	24.
	для размещения объектов культуры 

	25.
	для размещения административных зданий


2. Объекты видов использования, отмеченных в пункте 1 настоящей статьи знаком <*>, могут размещаться только на земельных участках, непосредственно примыкающих к красным линиям улиц, дорог, площадей, проездов, набережных, бульваров, являющихся территориями общего пользования, за исключением внутриквартальных проездов, при отсутствии норм законодательства, запрещающих их размещение.

3. Объекты видов использования, отмеченных в пункте 1 настоящей статьи знаком <**>, относятся к основным видам разрешенного использования при условии, что общая площадь объектов капитального строительства на соответствующих земельных участках не превышает 300 квадратных метров и не менее 150 квадратных метров. В случае если общая площадь объектов капитального строительства на соответствующих земельных участках превышает 300 квадратных метров или менее 150 квадратных метров, то объекты указанных видов использования относятся к условно разрешенным видам использования.

4. Объекты видов использования, отмеченных в пункте 1 настоящей статьи знаком <***>, относятся к условно разрешенным видам использования при условии, что общая площадь объектов капитального строительства на соответствующих земельных участках превышает 300 квадратных метров или менее 150 квадратных метров. В случае если общая площадь объектов капитального строительства на соответствующих земельных участках не превышает 300 квадратных метров или не менее 150 квадратных метров, то объекты указанных видов использования относятся к основным видам разрешенного использования.

5. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1) минимальная площадь земельных участков:

для размещения индивидуального жилого  дома коттеджного типа - 600 квадратных метров;

для размещения одно-, двух-, трехэтажной блок секции жилого  дома блокированного типа - 100 квадратных метров(без площади застройки);

для размещения индивидуального жилого  дома усадебного типа (индивидуальные (одноквартирные) жилые дома  с правом содержания мелкого скота и птицы) - 1200 квадратных метров;                       

для размещения объектов дошкольного, начального, общего и среднего (полного) общего образования - в соответствии с СанПиН 2.4.1.3049-13. "Санитарно-эпидемиологические требования к устройству, содержанию и организации режима работы дошкольных образовательных организаций" (утв. постановлением Главного государственного санитарного врача РФ от 15 мая 2013 г. N 26),  СанПиН 2.4.2.2821-10. Санитарно-эпидемиологические требования к условиям и организации обучения в общеобразовательных учреждениях. (Зарегистрировано в Минюсте РФ 03.03.2011 N 19993)

для размещения многоквартирных домов - в соответствии с п.3 статьи 17 части II настоящих Правил;

для ведения личного подсобного хозяйства- 2000 квадратных метров; 

земельные участки огородничества - 400 квадратных метров; 

земельные участки садоводства- 600 квадратных метров; 

земельные участки садоводческих и огороднических обществ- 600 квадратных метров;

для размещения объектов иных видов разрешенного использования - в соответствии с СП 42.13330.2011 "СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений" и со статьей 17 части II настоящих Правил;

2) максимальная площадь земельных участков:

для размещения индивидуального жилого  дома коттеджного типа - 1500 квадратных метров;

для размещения одно-, двух-, трехэтажной блок секции жилого  дома блокированного типа - 800 квадратных метров;

для размещения индивидуальных жилых  домов усадебного типа (индивидуальные (одноквартирные) жилые дома  с правом содержания мелкого скота и птицы) - 6000 квадратных метров;                       

для размещения объектов дошкольного, начального, общего и среднего (полного) общего образования - в соответствии с СанПиН 2.4.1.3049-13. "Санитарно-эпидемиологические требования к устройству, содержанию и организации режима работы дошкольных образовательных организаций" (утв. постановлением Главного государственного санитарного врача РФ от 15 мая 2013 г. N 26),  СанПиН 2.4.2.2821-10. Санитарно-эпидемиологические требования к условиям и организации обучения в общеобразовательных учреждениях. (Зарегистрировано в Минюсте РФ 03.03.2011 N 19993)

для размещения многоквартирных домов - в соответствии с п.3 статьи 17 части II настоящих Правил;

для ведения личного подсобного хозяйства- 6000 квадратных метров; 

земельные участки огородничества – 2000 квадратных метров; 

земельные участки садоводства- 2000 квадратных метров; 

земельные участки садоводческих и огороднических обществ- 2000 квадратных метров;

для размещения объектов иных видов разрешенного использования - в соответствии с СП 42.13330.2011 "СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений" и со статьей 17 части II настоящих Правил;

3) предельное максимальное значение коэффициента использования территории:

- для участков индивидуальной жилой застройки не  устанавливается;

4) минимальные отступы зданий, строений, сооружений от границ земельных участков:

в случаях примыкания к соседним зданиям (при обязательном наличии брандмауэрных стен) - 0 метров;

в иных случаях - 3 метра;

5) максимальные выступы за красную линию частей зданий, строений сооружений устанавливаются в соответствии со статьей 20 части II настоящих Правил.

6) максимальное количество этажей надземной части зданий, строений, сооружений на территории земельных участков - 3 этажа;

7) максимальная высота зданий, строений, сооружений на территории земельных участков устанавливается не более 15 м.;

8) максимальная общая площадь объектов капитального строительства нежилого назначения (за исключением объектов дошкольного, начального и среднего общего образования, включая объекты основных видов использования, на территории земельных участков - 300 квадратных метров;

9) максимальный класс опасности (по санитарной классификации) объектов капитального строительства, размещаемых на территории зоны, - V;

10) минимальные размеры озелененной территории земельных участков устанавливаются в соответствии со статьей 22 части II настоящих Правил;

11) минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 23 части II настоящих Правил;

6. В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположены в границах действия ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и застройки территории указанного земельного участка определяется совокупностью требований, указанных в настоящей статье, и ограничений, указанных в главе 3 части II настоящих Правил. При этом при совпадении ограничений, относящихся к одной и той же территории, применяется норма акта, имеющего наибольшую юридическую силу.

7. В случае, если земельный участок и объект капитального строительства расположены:

на территории планируемых территорий общего пользования;

на территории зон планируемого размещения объектов местного значения,

установленных  по результатам разработки проектов планировки, проектов межевания эти земельные участки или их часть и объекты капитального строительства подлежат изъятию для муниципальных нужд полностью или частично в соответствии с процедурами, предусмотренными Гражданским, Жилищным и Земельным кодексами. Изъятие земельных участков проводится в составе работ по реализации «Генерального плана Синявинского городского поселения». В дальнейшем изменяются границы территориальной зоны.

Статья 28. Градостроительный регламент зоны жилой застройки смешанной этажности– Ж2, с включением объектов системы социального обслуживания населения, связанных с их проживанием, а также объектов инженерной инфраструктуры (виды разрешенного использования и предельные параметры)

Цели выделения зоны:

развитие на основе существующих и вновь осваиваемых территорий населенных пунктов для размещения объектов, характерных для населенных пунктов – для многоквартирных жилых домов до 4-х этажей, включающих отдельно стоящие и блокированные индивидуальные (одноквартирные) жилые дома;

развитие сферы социального обслуживания, обеспечивающей потребности жителей указанных территорий;

создание условий для размещения необходимых объектов инженерной и транспортной инфраструктур.

1. Основные вспомогательные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	N 
п/п
	Наименование вида использования земельных участков

и объектов капитального строительства

	1
	2

	Основные виды разрешенного использования

	для объектов жилой застройки, в том числе:

	1.
	для многоквартирной малоэтажной жилой застройки 2-4 этажа

	2.
	для индивидуальной жилой застройки (без права содержания мелкого скота и птицы)

	3.
	для блокированной жилой застройки 2-3 этажа

	4.
	для размещения объектов дошкольного, начального, общего и среднего (полного) общего образования

	для размещения иных объектов, допустимых в жилых зонах, связанных с проживанием граждан  и  не оказывающих негативного  воздействия  на  окружающую  среду,  в том числе:

	5.
	для размещения объектов социального и коммунально-бытового назначения<*> <**> , в том числе:

	5.1
	для размещения объектов розничной торговли<*> <**> 

	5.2
	для размещения объектов общественного питания <*> <**>

	5.3
	для размещения объектов охраны общественного порядка <*>

	5.4
	для размещения объектов гражданской  обороны  и  предотвращения чрезвычайных ситуаций                                          

	для размещения объектов жилищно-коммунального хозяйства (инженерно-технического обеспечения) и транспорта,  необходимых для обеспечения объектов разрешенных видов  использования,  при отсутствии норм законодательства, запрещающих их размещение,  в том числе:

	6.
	для размещения объектов транспорта, в том числе:

	6.1
	для размещения стоянок индивидуального легкового автотранспорта <*>                                                            

	6.2
	для размещения индивидуальных гаражей

	6.3
	земельные участки гаражных боксов

	7.
	для размещения объектов коммунального хозяйства: 

	7.1
	для размещения распределительных пунктов и подстанций, трансформаторных подстанций, блок-модульных котельных, насосных станций  перекачки,  центральных и индивидуальных тепловых пунктов                                                        

	7.2
	для размещения наземных сооружений линий электропередач и тепловых сетей (переходных пунктов и опор воздушных ЛЭП, кабельных киосков, павильонов камер и т.д.)                    

	7.3
	для размещения повысительных водопроводных насосных станций, водонапорных башен, водомерных  узлов, водозаборных скважин     

	7.4
	для размещения очистных  сооружений поверхностного стока и локальных очистных сооружений                                  

	7.5
	для размещения канализационных насосных станций                

	7.6
	для размещения наземных сооружений канализационных сетей (павильонов шахт, скважин и т.д.)                              

	7.7
	для размещения газораспределительных пунктов                   

	7.8
	для размещения объектов связи

	Вспомогательные виды разрешенного использования

	8.
	для размещения основных и второстепенных проездов

	9.
	для размещения внутрихозяйственных дорог и коммуникаций

	10. 
	для размещения скверов, парков, городских (или) сельских садов

	11.
	для размещения элементов озеленения и благоустройства, в том числе озелененные, детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий

	12.
	для размещения хозяйственных площадок, в том числе площадки для мусоросборников


	1
	2

	13.
	для размещения иных объектов технологически или функционально связанных с объектами, имеющими основной и условно разрешенный вид использования или обеспечивающих их безопасность в соответствии с нормативно-техническими документами

	Условно разрешенные виды использования

	14.
	для многоквартирной застройки

	15.
	для размещения объектов предпринимательской деятельности

	16.
	для размещения культовых зданий

	17.
	для размещения объектов здравоохранения:

- аптек;

- раздаточных молочных кухонь;

- ветеринарных лечебниц;

- медпунктов;

- травматологических пунктов; 

	18.
	для размещения объектов социального и коммунально-бытового назначения<*> <***>

	19.
	для размещения объектов розничной торговли<*> <***>

	20.
	для размещения объектов общественного питания <*> <***>                                                    

	21.
	ветеринарные поликлиники, станции без  содержания животных <*>                                              

	22.
	для размещения объектов культуры

	23.
	для размещения административных зданий


2. Объекты видов использования, отмеченных в пункте 1 настоящей статьи знаком <*>, могут размещаться только на земельных участках, непосредственно примыкающих к красным линиям улиц, дорог, площадей, проездов, набережных, бульваров, являющихся территориями общего пользования, за исключением внутриквартальных проездов, при отсутствии норм законодательства, запрещающих их размещение.

3. Объекты видов использования, отмеченных в пункте 1 настоящей статьи знаком <**>, относятся к основным видам разрешенного использования при условии, что общая площадь объектов капитального строительства на соответствующих земельных участках не превышает 500 квадратных метров и не менее 300 квадратных метров. В случае если общая площадь объектов капитального строительства на соответствующих земельных участках превышает 500 квадратных метров или менее 300 квадратных метров, то объекты указанных видов использования относятся к условно разрешенным видам использования.

4. Объекты видов использования, отмеченных в пункте 1 настоящей статьи знаком <***>, относятся к условно разрешенным видам использования при условии, что общая площадь объектов капитального строительства на соответствующих земельных участках превышает 500 квадратных метров или менее 300 квадратных метров. В случае если общая площадь объектов капитального строительства на соответствующих земельных участках не превышает 500 квадратных метров или не менее 300 квадратных метров, то объекты указанных видов использования относятся к основным видам разрешенного использования.

4. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1) минимальная площадь земельных участков:
для размещения индивидуального жилого  дома коттеджного типа - 600 квадратных метров;

для размещения одно-, двух-, трехэтажной блок секции жилого  дома блокированного типа - 100 квадратных метров (без площади застройки);

для размещения объектов дошкольного, начального, общего и среднего (полного) общего образования - в соответствии с СанПиН 2.4.1.3049-13. "Санитарно-эпидемиологические требования к устройству, содержанию и организации режима работы дошкольных образовательных организаций" (утв. постановлением Главного государственного санитарного врача РФ от 15 мая 2013 г. N 26),  СанПиН 2.4.2.2821-10. Санитарно-эпидемиологические требования к условиям и организации обучения в общеобразовательных учреждениях. (Зарегистрировано в Минюсте РФ 03.03.2011 N 19993)

для размещения многоквартирных домов - в соответствии с п.п.3.4. статьи 17 части II настоящих Правил;

для размещения объектов иных видов разрешенного использования - в соответствии с СП 42.13330.2011 "СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений" и со статьей 17 части II настоящих Правил;

максимальная площадь земельных участков:

для размещения индивидуального жилого  дома коттеджного типа - 1500 квадратных метров;

для размещения одно-, двух-, трехэтажной блок секции жилого  дома блокированного типа - 800 квадратных метров;

для размещения объектов дошкольного, начального, общего и среднего (полного) общего образования - в соответствии с СанПиН 2.4.1.3049-13. "Санитарно-эпидемиологические требования к устройству, содержанию и организации режима работы дошкольных образовательных организаций" (утв. постановлением Главного государственного санитарного врача РФ от 15 мая 2013 г. N 26),  СанПиН 2.4.2.2821-10. Санитарно-эпидемиологические требования к условиям и организации обучения в общеобразовательных учреждениях. (Зарегистрировано в Минюсте РФ 03.03.2011 N 19993)

для размещения многоквартирных домов - в соответствии с п.3 статьи 17 части II настоящих Правил;

для размещения объектов иных видов разрешенного использования - в соответствии с СП 42.13330.2011 "СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений" и со статьей 17 части II настоящих Правил;

3) предельное максимальное значение показателей плотности застройки участков территориальной зоны принимается в соответствии со  Статьей 18. Показатели плотности застройки участков территориальных зон части II настоящих Правил;

4) минимальные отступы зданий, строений, сооружений от границ земельных участков:

в случаях примыкания к соседним зданиям (при обязательном наличии брандмауэрных стен) - 0 метров;

в иных случаях - 3 метра;

5) максимальные выступы за красную линию частей зданий, строений сооружений устанавливаются в соответствии со статьей 20 части II настоящих Правил.

6) максимальное количество этажей надземной части зданий, строений, сооружений на территории земельных участков - 3 этажа;

7) максимальная высота зданий, строений, сооружений на территории земельных участков устанавливается не более 20 м.;

8) максимальная общая площадь объектов капитального строительства нежилого назначения (за исключением объектов дошкольного, начального и среднего общего образования, включая объекты основных видов использования, на территории земельных участков - 500 квадратных метров;

9) максимальный класс опасности (по санитарной классификации) объектов капитального строительства, размещаемых на территории зоны, - V;

10) минимальные размеры озелененной территории земельных участков устанавливаются в соответствии со статьей 22 части II настоящих Правил;

11) минимальное количество машино-мест для постоянного хранения индивидуального автотранспорта на территории жилого микрорайона (квартала), группы жилых домов, жилого дома в зависимости от категории жилого фонда по уровню комфорта следует определять из расчета: 

	Тип жилого дома по уровню комфорта
	Количество мест для постоянного хранения автотранспорта, машино-мест на 100 кв. м общей площади квартир

	Высококомфортный
	2,9

	Комфортный
	2,6

	Массовый
	1,9

	Социальный
	1,4

	Специализированный
	0,8


минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков иных объектов капитального строительства устанавливается в соответствии со статьей 23 части II настоящих Правил;

12) обеспеченность площадками для хранения автомобилей жителей жилых домов в границах жилого микрорайона (квартала) принимается не менее 50% от расчетного количества;

5. В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположены в границах действия ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и застройки территории указанного земельного участка определяется совокупностью требований, указанных в настоящей статье, и ограничений, указанных в главе 3 части II настоящих Правил. При этом при совпадении ограничений, относящихся к одной и той же территории, применяется норма акта, имеющего наибольшую юридическую силу.

6. В случае, если земельный участок и объект капитального строительства расположены:

на территории планируемых территорий общего пользования;

на территории зон планируемого размещения объектов местного значения,

установленных  по результатам разработки проектов планировки, проектов межевания эти земельные участки или их часть и объекты капитального строительства подлежат изъятию для муниципальных нужд полностью или частично в соответствии с процедурами, предусмотренными Гражданским, Жилищным и Земельным кодексами. Изъятие земельных участков проводится в составе работ по реализации «Генерального плана Синявинского городского поселения». В дальнейшем изменяются границы территориальной зоны.
Статья 29. Градостроительный регламент зоны жилой застройки средней этажности – Ж3, с включением объектов системы социального обслуживания населения, связанных с их проживанием, а также объектов инженерной инфраструктуры (виды разрешенного использования и предельные параметры)

Цели выделения зоны:

развитие на основе существующих и вновь осваиваемых территорий населенных пунктов для размещения объектов, характерных для населенных пунктов – для многоквартирных жилых домов высотой 2 - 5 этажей, включающих отдельно стоящие и блокированные индивидуальные (одноквартирные) жилые дома;

развитие сферы социального обслуживания, обеспечивающей потребности жителей указанных территорий;

создание условий для размещения необходимых объектов инженерной и транспортной инфраструктур.

1. Основные вспомогательные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	N 
п/п
	Наименование вида использования земельных участков

и объектов капитального строительства

	1
	2

	Основные виды разрешенного использования

	для объектов жилой застройки, в том числе:

	1.
	для многоквартирной среднеэтажной жилой застройки 4-5 этажей

	2.
	для многоквартирной многоэтажной  жилой застройки до 12 этажей включительно в качестве архитектурных доминант

	3.
	для многоквартирной малоэтажной жилой застройки  2-4 этажа

	4.
	для блокированной жилой застройки 2-3 этажа

	5.
	для размещения объектов дошкольного, начального, общего и среднего (полного) общего образования

	для размещения иных объектов, допустимых в жилых зонах, связанных с проживанием граждан  и  не оказывающих негативного  воздействия  на  окружающую  среду,  в том числе:

	6.
	для размещения объектов социального и коммунально-бытового назначения<*> <**> , в том числе:

	6.1
	для размещения объектов розничной торговли<*> <**> 

	6.2
	для размещения объектов общественного питания <*> <**>

	6.3
	для размещения объектов охраны общественного порядка <*>

	6.4
	для размещения объектов гражданской  обороны  и  предотвращения чрезвычайных ситуаций                                          

	для размещения объектов жилищно-коммунального хозяйства (инженерно-технического обеспечения) и транспорта,  необходимых для обеспечения объектов разрешенных видов  использования,  при отсутствии норм законодательства, запрещающих их размещение,  в том числе:

	7.
	для размещения объектов транспорта, в том числе:

	7.1
	для размещения стоянок индивидуального легкового автотранспорта <*>                                                            

	7.2
	для размещения индивидуальных гаражей

	7.3
	земельные участки гаражных боксов

	8.
	для размещения объектов коммунального хозяйства: 

	8.1
	для размещения распределительных пунктов и подстанций, трансформаторных подстанций, блок-модульных котельных, насосных станций  перекачки,  центральных и индивидуальных тепловых пунктов                                                        

	8.2
	для размещения наземных сооружений линий электропередач и тепловых сетей (переходных пунктов и опор воздушных ЛЭП, кабельных киосков, павильонов камер и т.д.)                    

	8.3
	для размещения повысительных водопроводных насосных станций, водонапорных башен, водомерных  узлов, водозаборных скважин     

	8.4
	для размещения очистных  сооружений поверхностного стока и локальных очистных сооружений                                  

	8.5
	для размещения канализационных насосных станций                

	8.6
	для размещения наземных сооружений канализационных сетей (павильонов шахт, скважин и т.д.)                              

	8.7
	для размещения газораспределительных пунктов                   

	8.8
	для размещения объектов связи

	Вспомогательные виды разрешенного использования

	9.
	для размещения основных и второстепенных проездов

	10.
	для размещения внутрихозяйственных дорог и коммуникаций

	11. 
	для размещения скверов, парков, городских (или) сельских садов

	12.
	для размещения элементов озеленения и благоустройства, в том числе озелененные, детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий

	13
	для размещения хозяйственных площадок, в том числе площадки для мусоросборников


	1
	2

	14
	для размещения иных объектов технологически или функционально связанных с объектами, имеющими основной и условно разрешенный вид использования или обеспечивающих их безопасность в соответствии с нормативно-техническими документами

	Условно разрешенные виды использования

	15
	для размещения объектов предпринимательской деятельности

	16
	для размещения культовых зданий

	17
	для размещения объектов здравоохранения:

- аптек;

- раздаточных молочных кухонь;

- ветеринарных лечебниц;

- медпунктов;

- травматологических пунктов; 

	18
	для размещения объектов социального и коммунально-бытового назначения<*> <***>

	19
	для размещения объектов розничной торговли<*> <***>

	20
	для размещения объектов общественного питания <*> <***>                                                    

	21
	ветеринарные поликлиники, станции без  содержания животных <*>                                              

	22
	для размещения объектов культуры

	23
	для размещения административных зданий


2. Объекты видов использования, отмеченных в пункте 1 настоящей статьи знаком <*>, могут размещаться только на земельных участках, непосредственно примыкающих к красным линиям улиц, дорог, площадей, проездов, набережных, бульваров, являющихся территориями общего пользования, за исключением внутриквартальных проездов, при отсутствии норм законодательства, запрещающих их размещение.

3. Объекты видов использования, отмеченных в пункте 1 настоящей статьи знаком <**>, относятся к основным видам разрешенного использования при условии, что общая площадь объектов капитального строительства на соответствующих земельных участках не превышает 500 квадратных метров и не менее 300 квадратных метров. В случае если общая площадь объектов капитального строительства на соответствующих земельных участках превышает 500 квадратных метров или менее 300 квадратных метров, то объекты указанных видов использования относятся к условно разрешенным видам использования.

4. Объекты видов использования, отмеченных в пункте 1 настоящей статьи знаком <***>, относятся к условно разрешенным видам использования при условии, что общая площадь объектов капитального строительства на соответствующих земельных участках превышает 500 квадратных метров или менее 300 квадратных метров. В случае если общая площадь объектов капитального строительства на соответствующих земельных участках не превышает 500 квадратных метров или не менее 300 квадратных метров, то объекты указанных видов использования относятся к основным видам разрешенного использования.

4. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1) минимальная площадь земельных участков:
для размещения одно-, двух-, трехэтажной блок секции жилого  дома блокированного типа - 100 квадратных метров(без площади застройки);

для размещения объектов дошкольного, начального, общего и среднего (полного) общего образования - в соответствии с СанПиН 2.4.1.3049-13. "Санитарно-эпидемиологические требования к устройству, содержанию и организации режима работы дошкольных образовательных организаций" (утв. постановлением Главного государственного санитарного врача РФ от 15 мая 2013 г. N 26),  СанПиН 2.4.2.2821-10. Санитарно-эпидемиологические требования к условиям и организации обучения в общеобразовательных учреждениях. (Зарегистрировано в Минюсте РФ 03.03.2011 N 19993)

для размещения многоквартирных домов - в соответствии с п.3 статьи 17 части II настоящих Правил;

для размещения объектов иных видов разрешенного использования - в соответствии с СП 42.13330.2011 "СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений" и со статьей 17 части II настоящих Правил;

максимальная площадь земельных участков:

для размещения одно-, двух-, трехэтажной блок секции жилого  дома блокированного типа - 800 квадратных метров;

для размещения объектов дошкольного, начального, общего и среднего (полного) общего образования - в соответствии с СанПиН 2.4.1.3049-13. "Санитарно-эпидемиологические требования к устройству, содержанию и организации режима работы дошкольных образовательных организаций" (утв. постановлением Главного государственного санитарного врача РФ от 15 мая 2013 г. N 26),  СанПиН 2.4.2.2821-10. Санитарно-эпидемиологические требования к условиям и организации обучения в общеобразовательных учреждениях. (Зарегистрировано в Минюсте РФ 03.03.2011 N 19993)

для размещения многоквартирных домов - в соответствии с п.3 статьи 17 части II настоящих Правил;

для размещения объектов иных видов разрешенного использования - в соответствии с СП 42.13330.2011 "СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений" и со статьей 17 части II настоящих Правил;

3) предельное максимальное значение показателей плотности застройки участков территориальной зоны принимается в соответствии со  Статьей 18. Показатели плотности застройки участков территориальных зон части II настоящих Правил;

4) минимальные отступы зданий, строений, сооружений от границ земельных участков:

в случаях примыкания к соседним зданиям (при обязательном наличии брандмауэрных стен) - 0 метров;

в иных случаях - 3 метра;

5) максимальные выступы за красную линию частей зданий, строений сооружений устанавливаются в соответствии со статьей 20 части II настоящих Правил.

6) максимальное количество этажей надземной части зданий, строений, сооружений на территории земельных участков - 5 этажей;

7) максимальная высота зданий, строений, сооружений на территории земельных участков устанавливается не более 20 м.;

8) максимальная общая площадь объектов капитального строительства нежилого назначения (за исключением объектов дошкольного, начального и среднего общего образования, включая объекты основных видов использования, на территории земельных участков - 500 квадратных метров;

9) максимальный класс опасности (по санитарной классификации) объектов капитального строительства, размещаемых на территории зоны, - V;

10) минимальные размеры озелененной территории земельных участков устанавливаются в соответствии со статьей 22 части II настоящих Правил;

11) минимальное количество машино-мест для постоянного хранения индивидуального автотранспорта на территории жилого микрорайона (квартала), группы жилых домов, жилого дома в зависимости от категории жилого фонда по уровню комфорта следует определять из расчета: 

	Тип жилого дома по уровню комфорта
	Количество мест для постоянного хранения автотранспорта, машино-мест на 100 кв. м общей площади квартир

	Высококомфортный
	2,9

	Комфортный
	2,6

	Массовый
	1,9

	Социальный
	1,4

	Специализированный
	0,8


минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков иных объектов капитального строительства устанавливается в соответствии со статьей 23 части II настоящих Правил;

12) обеспеченность площадками для хранения автомобилей жителей жилых домов в границах жилого микрорайона (квартала) принимается не менее 50% от расчетного количества;

5. В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположены в границах действия ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и застройки территории указанного земельного участка определяется совокупностью требований, указанных в настоящей статье, и ограничений, указанных в главе 3 части II настоящих Правил. При этом при совпадении ограничений, относящихся к одной и той же территории, применяется норма акта, имеющего наибольшую юридическую силу.

6. В случае, если земельный участок и объект капитального строительства расположены:

на территории планируемых территорий общего пользования;

на территории зон планируемого размещения объектов местного значения,

установленных  по результатам разработки проектов планировки, проектов межевания эти земельные участки или их часть и объекты капитального строительства подлежат изъятию для муниципальных нужд полностью или частично в соответствии с процедурами, предусмотренными Гражданским, Жилищным и Земельным кодексами. Изъятие земельных участков проводится в составе работ по реализации «Генерального плана Синявинского городского поселения». В дальнейшем изменяются границы территориальной зоны.
Статья 30. Градостроительный регламент зоны многоэтажной жилой застройки – Ж4, с включением объектов системы социального обслуживания населения, связанных с их проживанием, а также объектов инженерной инфраструктуры (виды разрешенного использования и предельные параметры)

Цели выделения зоны:

развитие на основе существующих и вновь осваиваемых территорий населенных пунктов для размещения объектов, характерных для населенных пунктов – для многоквартирных жилых домов высотой более 5 этажей;

развитие сферы социального обслуживания, обеспечивающей потребности жителей указанных территорий;

создание условий для размещения необходимых объектов инженерной и транспортной инфраструктур.

1. Основные вспомогательные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	N 
п/п
	Наименование вида использования земельных участков

и объектов капитального строительства

	1
	2

	Основные виды разрешенного использования

	для объектов жилой застройки, в том числе:

	1.
	для многоквартирной многоэтажной  жилой застройки до 12 этажей включительно

	2.
	для многоквартирной среднеэтажной жилой застройки 4-5 этажей

	3.
	для размещения объектов дошкольного, начального, общего и среднего (полного) общего образования

	для размещения иных объектов, допустимых в жилых зонах, связанных с проживанием граждан  и  не оказывающих негативного  воздействия  на  окружающую  среду,  в том числе:

	4.
	для размещения объектов социального и коммунально-бытового назначения<*> <**> , в том числе:

	4.1
	для размещения объектов розничной торговли<*> <**> 

	4.2
	для размещения объектов общественного питания <*> <**>

	4.3
	для размещения объектов охраны общественного порядка <*>

	4.4
	для размещения объектов гражданской  обороны  и  предотвращения чрезвычайных ситуаций                                          

	для размещения объектов жилищно-коммунального хозяйства (инженерно-технического обеспечения) и транспорта,  необходимых для обеспечения объектов разрешенных видов  использования,  при отсутствии норм законодательства, запрещающих их размещение,  в том числе:

	5.
	для размещения объектов транспорта, в том числе:

	5.1
	для размещения стоянок индивидуального легкового автотранспорта <*>                                                            

	5.2
	для размещения индивидуальных гаражей

	5.3
	земельные участки гаражных боксов


	1
	2

	6.
	для размещения объектов коммунального хозяйства: 

	6.1
	для размещения распределительных пунктов и подстанций, трансформаторных подстанций, блок-модульных котельных, насосных станций  перекачки,  центральных и индивидуальных тепловых пунктов                                                        

	6.2
	для размещения наземных сооружений линий электропередач и тепловых сетей (переходных пунктов и опор воздушных ЛЭП, кабельных киосков, павильонов камер и т.д.)                    

	6.3
	для размещения повысительных водопроводных насосных станций, водонапорных башен, водомерных  узлов, водозаборных скважин     

	6.4
	для размещения очистных  сооружений поверхностного стока и локальных очистных сооружений                                  

	6.5
	для размещения канализационных насосных станций                

	6.6
	для размещения наземных сооружений канализационных сетей (павильонов шахт, скважин и т.д.)                              

	6.7
	для размещения газораспределительных пунктов                   

	6.8
	для размещения объектов связи

	Вспомогательные виды разрешенного использования

	7.
	для размещения основных и второстепенных проездов

	8.
	для размещения внутрихозяйственных дорог и коммуникаций

	9. 
	для размещения скверов, парков, городских (или) сельских садов

	10.
	для размещения элементов озеленения и благоустройства, в том числе озелененные, детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий

	11.
	для размещения хозяйственных площадок, в том числе площадки для мусоросборников


	1
	2

	12
	для размещения иных объектов технологически или функционально связанных с объектами, имеющими основной и условно разрешенный вид использования или обеспечивающих их безопасность в соответствии с нормативно-техническими документами

	Условно разрешенные виды использования

	13
	для размещения объектов предпринимательской деятельности

	14
	для размещения культовых зданий

	15
	для размещения объектов здравоохранения:

- аптек;

- раздаточных молочных кухонь;

- ветеринарных лечебниц;

- медпунктов;

- травматологических пунктов; 

	16
	для размещения объектов социального и коммунально-бытового назначения<*> <***>

	17
	для размещения объектов розничной торговли<*> <***>

	18
	для размещения объектов общественного питания <*> <***>                                                    

	19
	ветеринарные поликлиники, станции без  содержания животных <*>                                              

	20
	для размещения объектов культуры

	21
	для размещения административных зданий


2. Объекты видов использования, отмеченных в пункте 1 настоящей статьи знаком <*>, могут размещаться только на земельных участках, непосредственно примыкающих к красным линиям улиц, дорог, площадей, проездов, набережных, бульваров, являющихся территориями общего пользования, за исключением внутриквартальных проездов, при отсутствии норм законодательства, запрещающих их размещение.

3. Объекты видов использования, отмеченных в пункте 1 настоящей статьи знаком <**>, относятся к основным видам разрешенного использования при условии, что общая площадь объектов капитального строительства на соответствующих земельных участках не превышает 500 квадратных метров и не менее 300 квадратных метров. В случае если общая площадь объектов капитального строительства на соответствующих земельных участках превышает 500 квадратных метров или менее 300 квадратных метров, то объекты указанных видов использования относятся к условно разрешенным видам использования.

4. Объекты видов использования, отмеченных в пункте 1 настоящей статьи знаком <***>, относятся к условно разрешенным видам использования при условии, что общая площадь объектов капитального строительства на соответствующих земельных участках превышает 500 квадратных метров или менее 300 квадратных метров. В случае если общая площадь объектов капитального строительства на соответствующих земельных участках не превышает 500 квадратных метров или не менее 300 квадратных метров, то объекты указанных видов использования относятся к основным видам разрешенного использования.

4. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1) минимальная площадь земельных участков:

для размещения объектов дошкольного, начального, общего и среднего (полного) общего образования - в соответствии с СанПиН 2.4.1.3049-13. "Санитарно-эпидемиологические требования к устройству, содержанию и организации режима работы дошкольных образовательных организаций" (утв. постановлением Главного государственного санитарного врача РФ от 15 мая 2013 г. N 26),  СанПиН 2.4.2.2821-10. Санитарно-эпидемиологические требования к условиям и организации обучения в общеобразовательных учреждениях. (Зарегистрировано в Минюсте РФ 03.03.2011 N 19993)

для размещения многоквартирных домов - в соответствии с п.3 статьи 17 части II настоящих Правил;

для размещения объектов иных видов разрешенного использования - в соответствии с СП 42.13330.2011 "СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений" и со статьей 17 части II настоящих Правил;

2) максимальная площадь земельных участков:

для размещения объектов дошкольного, начального, общего и среднего (полного) общего образования - в соответствии с СанПиН 2.4.1.3049-13. "Санитарно-эпидемиологические требования к устройству, содержанию и организации режима работы дошкольных образовательных организаций" (утв. постановлением Главного государственного санитарного врача РФ от 15 мая 2013 г. N 26),  СанПиН 2.4.2.2821-10. Санитарно-эпидемиологические требования к условиям и организации обучения в общеобразовательных учреждениях. (Зарегистрировано в Минюсте РФ 03.03.2011 N 19993)

для размещения многоквартирных домов - в соответствии с п.3 статьи 17 части II настоящих Правил;

для размещения объектов иных видов разрешенного использования - в соответствии с СП 42.13330.2011 "СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений" и со статьей 17 части II настоящих Правил;

3) предельное максимальное значение показателей плотности застройки участков территориальной зоны принимается в соответствии со  Статьей 18. Показатели плотности застройки участков территориальных зон части II настоящих Правил;

4) минимальные отступы зданий, строений, сооружений от границ земельных участков:

в случаях примыкания к соседним зданиям (при обязательном наличии брандмауэрных стен) - 0 метров;

в иных случаях - 3 метра;

5) максимальные выступы за красную линию частей зданий, строений сооружений устанавливаются в соответствии со статьей 20 части II настоящих Правил.

6) максимальное количество этажей надземной части зданий, строений, сооружений на территории земельных участков - 12 этажей;

7) максимальная высота зданий, строений, сооружений на территории земельных участков не устанавливается;

8) максимальный класс опасности (по санитарной классификации) объектов капитального строительства, размещаемых на территории зоны, - V;

9) минимальные размеры озелененной территории земельных участков устанавливаются в соответствии со статьей 22 части II настоящих Правил;

10) минимальное количество машино-мест для постоянного хранения индивидуального автотранспорта на территории жилого микрорайона (квартала), группы жилых домов, жилого дома в зависимости от категории жилого фонда по уровню комфорта следует определять из расчета: 

	Тип жилого дома по уровню комфорта
	Количество мест для постоянного хранения автотранспорта, машино-мест на 100 кв. м общей площади квартир

	Высококомфортный
	2,9

	Комфортный
	2,6

	Массовый
	1,9

	Социальный
	1,4

	Специализированный
	0,8


минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков иных объектов капитального строительства устанавливается в соответствии со статьей 23 части II настоящих Правил;

11) обеспеченность площадками для хранения автомобилей жителей жилых домов в границах жилого микрорайона (квартала) принимается не менее 50% от расчетного количества;

5. В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположены в границах действия ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и застройки территории указанного земельного участка определяется совокупностью требований, указанных в настоящей статье, и ограничений, указанных в главе 3 части II настоящих Правил. При этом при совпадении ограничений, относящихся к одной и той же территории, применяется норма акта, имеющего наибольшую юридическую силу.

6. В случае, если земельный участок и объект капитального строительства расположены:

на территории планируемых территорий общего пользования;

на территории зон планируемого размещения объектов местного значения,

установленных  по результатам разработки проектов планировки, проектов межевания эти земельные участки или их часть и объекты капитального строительства подлежат изъятию для муниципальных нужд полностью или частично в соответствии с процедурами, предусмотренными Гражданским, Жилищным и Земельным кодексами. Изъятие земельных участков проводится в составе работ по реализации «Генерального плана Синявинского городского поселения». В дальнейшем изменяются границы территориальной зоны.

§ 3. Общественно-деловые зоны

Статья 31. Градостроительный регламент зоны административно-делового назначения– О1 с включением объектов инженерной инфраструктуры (виды разрешенного использования и предельные параметры).

Цели выделения зоны: 

развитие на основе существующих и вновь осваиваемых территорий населенных пунктов для размещения объектов, характерных для населенных пунктов – для объектов общественно-делового значения;

создание условий для размещения необходимых объектов инженерной и транспортной инфраструктур.

1. Основные, вспомогательные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	N 
п/п
	Наименование вида использования земельных участков 

и объектов капитального строительства

	1
	2

	Основные виды разрешенного использования

	1.
	для объектов общественно-делового значения,  в том числе:                                                          

	1.1.
	для размещения административно-управленческих и общественных объектов <**>

	1.2.
	для размещения объектов социального и коммунально-бытового назначения<**>

	1.3
	для размещения объектов здравоохранения:

- поликлиник;

- аптек;

- раздаточных молочных кухонь;

- санитарно-эпидемиологических станций;

- подстанций скорой помощи;

- диспансеров;

- ветеринарных лечебниц;

- амбулаторий;

- медпунктов;

- травматологических пунктов

	1.4
	для размещения объектов культуры


	1
	2

	1.5
	для размещения объектов розничной торговли<**>

	1.6
	для размещения объектов общественного питания  <**>                                                    

	2
	для размещения объектов охраны общественного порядка 

	3
	для размещения объектов гражданской  обороны  и  предотвращения чрезвычайных ситуаций                                          

	4.
	для размещения объектов транспорта

	4.1
	для размещения стоянок индивидуального легкового автотранспорта <*>                                                            

	4.2
	для размещения индивидуальных гаражей и гаражных боксов

	5.
	для размещения объектов коммунального хозяйства:

	5.1
	для размещения распределительных пунктов и подстанций, трансформаторных подстанций, блок-модульных котельных, насосных станций  перекачки,  центральных и индивидуальных тепловых пунктов                                                        

	5.2
	для размещения наземных сооружений линий электропередач и тепловых сетей (переходных пунктов и опор воздушных ЛЭП, кабельных киосков, павильонов камер и т.д.)                    

	5.3
	для размещения повысительных водопроводных насосных станций, водонапорных башен, водомерных  узлов, водозаборных скважин     

	5.4
	для размещения очистных  сооружений поверхностного стока и локальных очистных сооружений                                  

	5.5
	для размещения канализационных насосных станций                


	1
	2
	3
	4

	5.6
	для размещения наземных сооружений канализационных сетей (павильонов шахт, скважин и т.д.)                              

	5.7
	для размещения газораспределительных пунктов                   

	5.8
	для размещения объектов связи

	Вспомогательные виды разрешенного использования

	6.
	для размещения объектов транспорта, в том числе: 

          - для размещения стоянок индивидуального легкового автотранспорта ;

            - для размещения проездов                                             

	7. 
	для размещения скверов, парков, городских (или) сельских садов

	8
	для размещения элементов озеленения и благоустройства, в том числе озелененные, детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий

	9
	для размещения хозяйственных площадок, в том числе площадки для мусоросборников

	10
	для размещения иных объектов технологически или функционально связанных с объектами, имеющими основной и условно разрешенный вид использования или обеспечивающих их безопасность в соответствии с нормативно-техническими документами

	Условно разрешенные виды использования

	11
	для многоквартирной застройки

	12
	для размещения объектов предпринимательской деятельности

	13
	для размещения культовых зданий


	1
	2

	14
	для размещения объектов социального и коммунально-бытового назначения<***> 

	15
	для размещения объектов розничной торговли<***>

	16
	для размещения объектов общественного питания <***>                                                    

	17
	ветеринарные поликлиники, станции без  содержания животных                                           


2. Объекты видов использования, отмеченных в пункте 1 настоящей статьи знаком <**>, относятся к основным видам разрешенного использования при условии, что общая площадь объектов капитального строительства на соответствующих земельных участках не превышает 1000 квадратных метров и не менее 300 квадратных метров. В случае если общая площадь объектов капитального строительства на соответствующих земельных участках превышает 1000 квадратных метров или менее 300 квадратных метров, то объекты указанных видов использования относятся к условно разрешенным видам использования.

4. Объекты видов использования, отмеченных в пункте 1 настоящей статьи знаком <***>, относятся к условно разрешенным видам использования при условии, что общая площадь объектов капитального строительства на соответствующих земельных участках превышает 1000 квадратных метров или менее 300 квадратных метров. В случае если общая площадь объектов капитального строительства на соответствующих земельных участках не превышает 1000 квадратных метров или не менее 300 квадратных метров, то объекты указанных видов использования относятся к основным видам разрешенного использования.

5. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства:

1) минимальная площадь земельных участков устанавливается - в соответствии с СП 42.13330.2011 "СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений" и со статьей 17 части II настоящих Правил;

2) минимальные отступы зданий, строений, сооружений от границ земельных участков:

а) стен зданий, строений, сооружений без окон - 0 метров;

б) стен зданий, строений, сооружений с окнами:

на расстоянии, обеспечивающем нормативную инсоляцию и освещенность по границам сопряженных земельных участков, по границам земельных участков, отделенных территориями общего пользования, или по границам территорий, на которых земельные участки не сформированы, но не менее 10 метров;

в случае примыкания к территориям (земельным участкам), расположенным в границах территориальных зон, градостроительными регламентами которых не установлены виды разрешенного использования, для которых необходимо обеспечение нормативной инсоляции и освещенности, допускается минимальный отступ от границ участков, не совпадающих с красными линиями, 3 метра;

в) стен зданий по границам земельных участков, совпадающим с красными линиями улиц и проездов, кроме учреждений образования и воспитания, - 0 метров;

3) максимальные выступы за красную линию частей зданий, строений, сооружений устанавливаются в соответствии со статьей 20 части II настоящих Правил;

4) максимальное количество этажей надземной части зданий, строений, сооружений на территории земельных участков не устанавливается;

5) максимальная высота зданий, строений, сооружений на территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 21 части II настоящих Правил;

6) максимальная общая площадь объектов капитального строительства нежилого назначения на территории земельных участков не устанавливается;

7) максимальный класс опасности (по санитарной классификации) объектов капитального строительства, размещаемых на территории земельных участков, - V (за исключением автовокзалов и объектов внутригородского транспорта);

8) минимальная доля озелененной территории земельных участков:

минимальная доля озелененных территорий земельных участков, предназначенных для рекреационных целей, устанавливается в соответствии со ст. 22 части II настоящих Правил;

минимальная доля озелененных территорий для иных объектов не устанавливается. При этом обязательно сохранение существующих озелененных территорий либо проведение компенсационного озеленения;

9) минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 23 части II настоящих Правил.

10) минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках на территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 11 части II Правил;

11) минимальное количество мест для хранения (технологического отстоя) грузового автотранспорта на территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 24 части II настоящих Правил;

12) максимальная высота ограждений земельных участков жилой застройки устанавливается в соответствии со статьей 25 части II настоящих Правил;

5. В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположены в границах действия ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и застройки территории указанного земельного участка определяется совокупностью требований, указанных в настоящей статье (соответственно зоне), и ограничений, указанных в главе 3 части II Правил. При этом при совпадении ограничений, относящихся к одной и той же территории, применяется норма акта, имеющего наибольшую юридическую силу.

6. В случае, если земельный участок и объект капитального строительства расположены:

на территории планируемых территорий общего пользования;

на территории зон планируемого размещения объектов местного значения,

установленных  по результатам разработки проектов планировки, проектов межевания эти земельные участки или их часть и объекты капитального строительства подлежат изъятию для муниципальных нужд полностью или частично в соответствии с процедурами, предусмотренными Гражданским, Жилищным и Земельным кодексами. Изъятие земельных участков проводится в составе работ по реализации «Генерального плана Синявинского городского поселения». В дальнейшем изменяются границы территориальной зоны.
Статья 32. Градостроительный регламент зоны социального и культурно-бытового назначения– О2 с включением объектов инженерной инфраструктуры (виды разрешенного использования и предельные параметры).

Цели выделения зоны: 

развитие на основе существующих и вновь осваиваемых территорий населенных пунктов для размещения объектов, характерных для населенных пунктов – для объектов общественно-делового значения;

создание условий для размещения необходимых объектов инженерной и транспортной инфраструктур.

1. Основные, вспомогательные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	N 
п/п
	Наименование вида использования земельных участков 

и объектов капитального строительства

	1
	2

	Основные виды разрешенного использования

	1.
	для размещения объектов социального и коммунально-бытового назначения<**>

	1.1
	для размещения объектов здравоохранения:
- поликлиник;

- аптек;

- раздаточных молочных кухонь;

- санитарно-эпидемиологических станций;

- подстанций скорой помощи;

- диспансеров;

- ветеринарных лечебниц;

- амбулаторий;

- медпунктов;

- травматологических пунктов

	1.2
	для размещения объектов культуры


	1
	2

	1.3
	для размещения объектов розничной торговли<**>

	1.4
	для размещения объектов общественного питания  <**>                                                    

	2
	для размещения гостиниц

	3
	для размещения объектов охраны общественного порядка 

	4
	для размещения объектов гражданской  обороны  и  предотвращения чрезвычайных ситуаций                                          

	5.
	для размещения объектов транспорта

	5.1
	для размещения стоянок индивидуального легкового автотранспорта <*>                                                            

	5.2
	для размещения индивидуальных гаражей и гаражных боксов

	6.
	для размещения объектов коммунального хозяйства:

	6.1
	для размещения распределительных пунктов и подстанций, трансформаторных подстанций, блок-модульных котельных, насосных станций  перекачки,  центральных и индивидуальных тепловых пунктов                                                        

	6.2
	для размещения наземных сооружений линий электропередач и тепловых сетей (переходных пунктов и опор воздушных ЛЭП, кабельных киосков, павильонов камер и т.д.)                    

	6.3
	для размещения повысительных водопроводных насосных станций, водонапорных башен, водомерных  узлов, водозаборных скважин     

	6.4
	для размещения очистных  сооружений поверхностного стока и локальных очистных сооружений                                  

	6.5
	для размещения канализационных насосных станций                


	1
	2

	6.6
	для размещения наземных сооружений канализационных сетей (павильонов шахт, скважин и т.д.)                              

	6.7
	для размещения газораспределительных пунктов                   

	6.8
	для размещения объектов связи

	Вспомогательные виды разрешенного использования

	7.
	для размещения объектов транспорта, в том числе: 

          - для размещения стоянок индивидуального легкового автотранспорта ;

            - для размещения проездов                                             

	8. 
	для размещения скверов, парков, городских (или) сельских садов

	9.
	для размещения элементов озеленения и благоустройства, в том числе озелененные, детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий

	10.
	для размещения хозяйственных площадок, в том числе площадки для мусоросборников

	11.
	для размещения иных объектов технологически или функционально связанных с объектами, имеющими основной и условно разрешенный вид использования или обеспечивающих их безопасность в соответствии с нормативно-техническими документами

	Условно разрешенные виды использования

	12.
	для многоквартирной застройки

	13.
	для размещения объектов предпринимательской деятельности

	14.
	для размещения культовых зданий


	1
	2

	15.
	для размещения объектов розничной торговли<***>

	16.
	для размещения объектов общественного питания <***>                                                    

	17.
	ветеринарные поликлиники, станции без  содержания животных                                           


2. Объекты видов использования, отмеченных в пункте 1 настоящей статьи знаком <**>, относятся к основным видам разрешенного использования при условии, что общая площадь объектов капитального строительства на соответствующих земельных участках не превышает 1000 квадратных метров и не менее 300 квадратных метров. В случае если общая площадь объектов капитального строительства на соответствующих земельных участках превышает 1000 квадратных метров или менее 300 квадратных метров, то объекты указанных видов использования относятся к условно разрешенным видам использования.

4. Объекты видов использования, отмеченных в пункте 1 настоящей статьи знаком <***>, относятся к условно разрешенным видам использования при условии, что общая площадь объектов капитального строительства на соответствующих земельных участках превышает 1000 квадратных метров или менее 300 квадратных метров. В случае если общая площадь объектов капитального строительства на соответствующих земельных участках не превышает 1000 квадратных метров или не менее 300 квадратных метров, то объекты указанных видов использования относятся к основным видам разрешенного использования.

5. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства:

1) минимальная площадь земельных участков устанавливается - в соответствии с СП 42.13330.2011 "СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений" и со статьей 17 части II настоящих Правил;

2) минимальные отступы зданий, строений, сооружений от границ земельных участков:

а) стен зданий, строений, сооружений без окон - 0 метров;

б) стен зданий, строений, сооружений с окнами:

на расстоянии, обеспечивающем нормативную инсоляцию и освещенность по границам сопряженных земельных участков, по границам земельных участков, отделенных территориями общего пользования, или по границам территорий, на которых земельные участки не сформированы, но не менее 10 метров;

в случае примыкания к территориям (земельным участкам), расположенным в границах территориальных зон, градостроительными регламентами которых не установлены виды разрешенного использования, для которых необходимо обеспечение нормативной инсоляции и освещенности, допускается минимальный отступ от границ участков, не совпадающих с красными линиями, 3 метра;

в) стен зданий по границам земельных участков, совпадающим с красными линиями улиц и проездов, кроме учреждений образования и воспитания, - 0 метров;

3) максимальные выступы за красную линию частей зданий, строений, сооружений устанавливаются в соответствии со статьей 20 части II настоящих Правил;

4) максимальное количество этажей надземной части зданий, строений, сооружений на территории земельных участков не устанавливается;

5) максимальная высота зданий, строений, сооружений на территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 21 части II настоящих Правил;

6) максимальная общая площадь объектов капитального строительства нежилого назначения на территории земельных участков не устанавливается;

7) максимальный класс опасности (по санитарной классификации) объектов капитального строительства, размещаемых на территории земельных участков, - V (за исключением автовокзалов и объектов внутригородского транспорта);

8) минимальная доля озелененной территории земельных участков:

минимальная доля озелененных территорий земельных участков, предназначенных для рекреационных целей, устанавливается в соответствии со ст. 22 части II настоящих Правил;

минимальная доля озелененных территорий для иных объектов не устанавливается. При этом обязательно сохранение существующих озелененных территорий либо проведение компенсационного озеленения;

9) минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 23 части II настоящих Правил.

10) минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках на территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 11 части II Правил;

11) минимальное количество мест для хранения (технологического отстоя) грузового автотранспорта на территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 24 части II настоящих Правил;

12) максимальная высота ограждений земельных участков жилой застройки устанавливается в соответствии со статьей 25 части II настоящих Правил;

5. В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположены в границах действия ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и застройки территории указанного земельного участка определяется совокупностью требований, указанных в настоящей статье (соответственно зоне), и ограничений, указанных в главе 3 части II Правил. При этом при совпадении ограничений, относящихся к одной и той же территории, применяется норма акта, имеющего наибольшую юридическую силу.

6. В случае, если земельный участок и объект капитального строительства расположены:

на территории планируемых территорий общего пользования;

на территории зон планируемого размещения объектов местного значения,

установленных  по результатам разработки проектов планировки, проектов межевания эти земельные участки или их часть и объекты капитального строительства подлежат изъятию для муниципальных нужд полностью или частично в соответствии с процедурами, предусмотренными Гражданским, Жилищным и Земельным кодексами. Изъятие земельных участков проводится в составе работ по реализации «Генерального плана Синявинского городского поселения». В дальнейшем изменяются границы территориальной зоны.
Статья 33. Градостроительный регламент зоны учебно-образовательного назначения– О3 с включением объектов инженерной инфраструктуры (виды разрешенного использования и предельные параметры).

Цели выделения зоны: 

развитие на основе существующих и вновь осваиваемых территорий населенных пунктов для размещения объектов, характерных для населенных пунктов – для размещения объектов дошкольного, начального, общего и среднего (полного) общего образования;

создание условий для размещения необходимых объектов инженерной и транспортной инфраструктур.

1. Основные, вспомогательные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	N 
п/п
	Наименование вида использования земельных участков 

и объектов капитального строительства

	1
	2

	Основные виды разрешенного использования

	1.
	для размещения объектов дошкольного, начального, общего и среднего (полного) общего образования

	Вспомогательные виды разрешенного использования

	2.
	для размещения объектов транспорта, в том числе: 

- для размещения стоянок индивидуального легкового автотранспорта;

- для размещения проездов                                             

	4. 
	для размещения скверов, парков, городских (или) сельских садов

	5.
	для размещения элементов озеленения и благоустройства, в том числе озелененные, детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий

	6.
	для размещения хозяйственных площадок, в том числе площадки для мусоросборников

	7.
	для размещения иных объектов технологически или функционально связанных с объектами, имеющими основной и условно разрешенный вид использования или обеспечивающих их безопасность в соответствии с нормативно-техническими документами


2. Вместимость дошкольных организаций в отдельно стоящих зданиях не может превышать 350 мест.

3. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства:

1) площадь земельного участка:

· для размещения дошкольного образовательного учреждения определяется согласно Постановлению Главного государственного санитарного врача РФ от 22.07.2010 N 91 (ред. от 20.12.2010) "Об утверждении СанПиН 2.4.1.2660-10 "Санитарно-эпидемиологические требования к устройству, содержанию и организации режима работы в дошкольных организациях", (вместе с "СанПиН 2.4.1.3049-13.Санитарно-эпидемиологические требования к устройству, содержанию и организации режима работы в дошкольных организациях. Санитарно-эпидемиологические правила и нормативы"), (Зарегистрировано в Минюсте РФ 27.08.2010 N 18267);
· для размещения общеобразовательных учреждений:
- до 300 учащихся - 60 кв.м/место;

- от 300 до 600 учащихся – 50 кв.м/место;

- от 600 до 800 учащихся – 40 кв.м/место;

- от 800 учащихся – 33 кв.м/место;

2) минимальный отступ от границы земельного участка:

на котором расположено образовательное учреждение, до места допустимого размещения зданий, строений, сооружений, функционально и конструктивно с ним не связанных (за исключением линейных объектов), устанавливается с учетом требований пожарной безопасности, санитарных норм, но не менее 6 м;

3) максимальное количество этажей:

· дошкольного образовательного учреждения:

- здание дошкольной организации не более 2-х этажей.

- в условиях плотной жилой застройки и недостатка площадей допускается строительство зданий в 3 этажа. На 3-м этаже располагают служебно-бытовые и рекреационные помещения, дополнительные помещения для работы с детьми (кабинет психолога, логопеда).

- на земельных участках со сложным рельефом допускается увеличение этажности зданий до трех этажей при условии устройства непосредственных выходов из первого и второго этажей на уровне планировочной отметки;

· здание общеобразовательного учреждения не более 5-ти этажей.

4) минимальная доля озелененной территории земельных участков:

детского образовательного учреждения  с учетом пешеходных дорожек, игровых и спортивных площадок, площадок для отдыха и занятий должна составлять не менее 50% от территории детского образовательного учреждения;

общеобразовательных учреждений с учетом площади физкультурно-спортивной зоны, зоны отдыха и пешеходных дорожек должна составлять не менее 50% территории;

5) минимальное расстояние от здания образовательного учреждения до красной линии не менее 25 м;

5. В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположены в границах действия ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и застройки территории указанного земельного участка определяется совокупностью требований, указанных в настоящей статье (соответственно зоне), и ограничений, указанных в главе 3 части II Правил. При этом при совпадении ограничений, относящихся к одной и той же территории, применяется норма акта, имеющего наибольшую юридическую силу.

6. В случае, если земельный участок и объект капитального строительства расположены:

на территории планируемых территорий общего пользования;

на территории зон планируемого размещения объектов местного значения,

установленных  по результатам разработки проектов планировки, проектов межевания эти земельные участки или их часть и объекты капитального строительства подлежат изъятию для муниципальных нужд полностью или частично в соответствии с процедурами, предусмотренными Гражданским, Жилищным и Земельным кодексами. Изъятие земельных участков проводится в составе работ по реализации «Генерального плана Синявинского городского поселения». В дальнейшем изменяются границы территориальной зоны.

§ 4. Производственные зоны

Статья 34. Градостроительный регламент зоны производственных объектов V класса санитарной классификации – П3, с включением объектов инженерной инфраструктуры (виды разрешенного использования и предельные параметры)

Цели выделения зоны: 

развитие на основе существующих и вновь осваиваемых территорий населенных пунктов и земель промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, обеспечения космической деятельности, обороны, безопасности и иного специального назначения для размещения объектов, характерных для размещения объектов промышленности (производственных объектов):

- формирование и развитие зоны размещения производственных объектов V класса санитарной классификации;

- обеспечения правовых условий формирования промышленных и производственно-коммунальных предприятий и объектов III. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.

1. Основные, вспомогательные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	N 
п/п
	Наименование вида использования земельных участков 

и объектов капитального строительства

	1
	2

	Основные виды разрешенного использования

	для размещения промышленных объектов

	1.
	для размещения производственных и административных зданий, строений, сооружений и обслуживающих их объектов, в том числе:

	1.1
	для размещения производственных зданий

	1.2
	для размещения коммуникаций

	1.3
	для размещения подъездных путей

	1.4
	для размещения складских помещений

	1.5
	для размещения административных зданий

	1.6
	для размещения культурно-бытовых зданий

	1.7
	для размещения объектов розничной торговли

	1.8
	для размещения иных сооружений промышленности

	2.
	для размещения объектов предпринимательской деятельности

	3.
	для размещения иных объектов промышленности

	4.
	для размещения объектов инженерно-технического обеспечения, в том числе:

	4. 1
	для размещения распределительных пунктов и подстанций, трансформаторных подстанций, блок-модульных котельных, насосных станций  перекачки,  центральных и индивидуальных тепловых пунктов                                                

	4. 2
	для размещения наземных сооружений линий электропередач и тепловых сетей (переходных пунктов и опор воздушных ЛЭП, кабельных киосков, павильонов камер и т.д.)                    

	4. 3
	для размещения повысительных водопроводных насосных станций, водонапорных башен, водомерных  узлов, водозаборных скважин     


	1
	2

	4. 4
	для размещения очистных  сооружений поверхностного стока и локальных очистных сооружений                                  

	4. 5
	для размещения канализационных насосных станций                

	4. 6
	для размещения наземных сооружений канализационных сетей (павильонов шахт, скважин и т.д.)                              

	4. 7
	для размещения газораспределительных пунктов                   

	4. 8
	для размещения ДЭЗов (РЭУ, ЖЭК); 

	4. 9
	для размещения пунктов приема вторсырья; 

	4.10
	для размещения пожарных депо;

	4.11
	для размещения других объектов коммунального хозяйства. 

	Вспомогательные виды разрешенного использования

	5.
	земельные участки объектов транспорта:

для размещения автобаз, автокомбинатов;

для размещения гаражи. 

	6.
	для размещения объектов транспорта, в том числе: 

        для размещения стоянок индивидуального легкового, грузового автотранспорта и спец-техники;

         для размещения проездов;

для размещения станции технического обслуживания автомобилей, автомастерские;

для размещения пункт технического осмотра с эстакадой и смотровой канавой

для размещения моечные пункты автомобилей                                             

	Условно разрешенные виды использования

	7
	для размещения объектов оптовой торговли

	8
	для размещения коммунальных, складских объектов

	9
	снегоприемные пункты, снегоплавильные камеры и склады противогололедных материалов


	1
	2

	10.
	для размещения элементов озеленения и благоустройства, в том числе озелененные, площадки для отдыха, спортивных занятий

	11.
	для размещения хозяйственных площадок, в том числе площадки для мусоросборников

	12.
	для размещения иных объектов технологически или функционально связанных с объектами, имеющими основной и условно разрешенный вид использования или обеспечивающих их безопасность в соответствии с нормативно-техническими документами


2. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1) минимальная площадь земельных участков не устанавливается;

2) минимальные отступы зданий, строений, сооружений от границ земельных участков не устанавливаются;

3) максимальные выступы за красную линию частей зданий, строений, сооружений устанавливаются в соответствии со статьей 20 части II настоящих Правил;

4) максимальное количество этажей надземной части зданий, строений, сооружений на территории земельных участков не устанавливается;

5) максимальная высота зданий, строений, сооружений на территории земельных участков не устанавливается;

6) максимальная общая площадь объектов капитального строительства не устанавливается;

7) максимальный класс опасности (по санитарной классификации) объектов капитального строительства, размещаемых на территории земельных участков, - V;

8) минимальная доля озелененной территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 22 части II настоящих Правил;

9) минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 23 части II настоящих Правил;

10) минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках на территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 24 части II настоящих Правил;

11) минимальное количество мест для хранения (технологического отстоя) грузового автотранспорта на территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 25 части II настоящих Правил.

3. В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположены в границах действия ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и застройки территории указанного земельного участка определяется совокупностью требований, указанных в настоящей статье (соответственно зоне), и ограничений, указанных в главе 3 части II Правил. При этом при совпадении ограничений, относящихся к одной и той же территории, применяется норма акта, имеющего наибольшую юридическую силу.

4. В случае, если земельный участок и объект капитального строительства расположены:

на территории планируемых территорий общего пользования;

на территории зон планируемого размещения объектов местного значения,

установленных  по результатам разработки проектов планировки, проектов межевания эти земельные участки или их часть и объекты капитального строительства подлежат изъятию для муниципальных нужд полностью или частично в соответствии с процедурами, предусмотренными Гражданским, Жилищным и Земельным кодексами. Изъятие земельных участков проводится в составе работ по реализации «Генерального плана Синявинского городского поселения». В дальнейшем изменяются границы территориальной зоны.

Статья 35. Градостроительный регламент зоны коммунально-складского назначения – П4, с включением объектов инженерной инфраструктуры (виды разрешенного использования и предельные параметры)

Цели выделения зоны: 

развитие на основе существующих и вновь осваиваемых территорий населенных пунктов и земель промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, обеспечения космической деятельности, обороны, безопасности и иного специального назначения для размещения объектов, характерных для размещения объектов промышленности (производственных объектов):

- формирование и развитие зоны размещения производственных объектов V класса санитарной классификации;

- обеспечения правовых условий формирования промышленных и производственно-коммунальных предприятий и объектов III. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.

1. Основные, вспомогательные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	N 
п/п
	Наименование вида использования земельных участков 

и объектов капитального строительства

	1
	2

	Основные виды разрешенного использования

	для размещения промышленных объектов

	1.
	для размещения коммунально-складских и административных зданий, строений, сооружений и обслуживающих их объектов, в том числе:

	1.1
	для размещения зданий складов

	1.2
	для размещения коммуникаций

	1.3
	для размещения подъездных путей

	1.4
	для размещения складских помещений

	1.5
	для размещения административных зданий

	1.6
	для размещения культурно-бытовых зданий

	1.7
	для размещения объектов розничной торговли

	1.8
	для размещения иных сооружений промышленности

	2.
	для размещения объектов предпринимательской деятельности

	3.
	для размещения иных объектов коммунально-складского назначения

	4.
	для размещения объектов инженерно-технического обеспечения, в том числе:

	4. 1
	для размещения распределительных пунктов и подстанций, трансформаторных подстанций, блок-модульных котельных, насосных станций  перекачки,  центральных и индивидуальных тепловых пунктов                                                

	4. 2
	для размещения наземных сооружений линий электропередач и тепловых сетей (переходных пунктов и опор воздушных ЛЭП, кабельных киосков, павильонов камер и т.д.)                    

	4. 3
	для размещения повысительных водопроводных насосных станций, водонапорных башен, водомерных  узлов, водозаборных скважин     


	1
	2

	4. 4
	для размещения очистных  сооружений поверхностного стока и локальных очистных сооружений                                  

	4. 5
	для размещения канализационных насосных станций                

	4. 6
	для размещения наземных сооружений канализационных сетей (павильонов шахт, скважин и т.д.)                              

	4. 7
	для размещения газораспределительных пунктов                   

	4. 8
	для размещения ДЭЗов (РЭУ, ЖЭК); 

	4. 9
	для размещения пунктов приема вторсырья; 

	4.10
	для размещения пожарных депо;

	4.11
	для размещения других объектов коммунального хозяйства. 

	Вспомогательные виды разрешенного использования

	5.
	земельные участки объектов транспорта:

автобаз, автокомбинатов;

гаражи. 

	6.
	для размещения объектов транспорта, в том числе: 

для размещения стоянок индивидуального легкового, грузового автотранспорта и спец-техники;

для размещения проездов;

для размещения станции технического обслуживания автомобилей, автомастерские;

для размещения пункт технического осмотра с эстакадой и смотровой канавой

для размещения моечные пункты автомобилей                                             

	Условно разрешенные виды использования

	7
	для размещения объектов оптовой торговли

	8
	для размещения коммунальных, складских объектов

	9
	снегоприемные пункты, снегоплавильные камеры и склады противогололедных материалов


	1
	2

	10.
	для размещения элементов озеленения и благоустройства, в том числе озелененные, площадки для отдыха, спортивных занятий

	11.
	для размещения хозяйственных площадок, в том числе площадки для мусоросборников

	12.
	для размещения иных объектов технологически или функционально связанных с объектами, имеющими основной и условно разрешенный вид использования или обеспечивающих их безопасность в соответствии с нормативно-техническими документами


2. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1) минимальная площадь земельных участков не устанавливается;

2) минимальные отступы зданий, строений, сооружений от границ земельных участков не устанавливаются;

3) максимальные выступы за красную линию частей зданий, строений, сооружений устанавливаются в соответствии со статьей 20 части II настоящих Правил;

4) максимальное количество этажей надземной части зданий, строений, сооружений на территории земельных участков не устанавливается;

5) максимальная высота зданий, строений, сооружений на территории земельных участков не устанавливается;

6) максимальная общая площадь объектов капитального строительства не устанавливается;

7) максимальный класс опасности (по санитарной классификации) объектов капитального строительства, размещаемых на территории земельных участков, - V;

8) минимальная доля озелененной территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 22 части II настоящих Правил;

9) минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 23 части II настоящих Правил;

10) минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках на территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 24 части II настоящих Правил;

11) минимальное количество мест для хранения (технологического отстоя) грузового автотранспорта на территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 25 части II настоящих Правил.

3. В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположены в границах действия ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и застройки территории указанного земельного участка определяется совокупностью требований, указанных в настоящей статье (соответственно зоне), и ограничений, указанных в главе 3 части II Правил. При этом при совпадении ограничений, относящихся к одной и той же территории, применяется норма акта, имеющего наибольшую юридическую силу.

4. В случае, если земельный участок и объект капитального строительства расположены:

на территории планируемых территорий общего пользования;

на территории зон планируемого размещения объектов местного значения,

установленных  по результатам разработки проектов планировки, проектов межевания эти земельные участки или их часть и объекты капитального строительства подлежат изъятию для муниципальных нужд полностью или частично в соответствии с процедурами, предусмотренными Гражданским, Жилищным и Земельным кодексами. Изъятие земельных участков проводится в составе работ по реализации «Генерального плана Синявинского городского поселения». В дальнейшем изменяются границы территориальной зоны.

§ 5. Зоны объектов инженерной инфраструктуры 

Статья 36. Градостроительный регламент зоны электроснабжения – И1

Цель выделения зоны: 

развитие на основе существующих и вновь осваиваемых территорий населенных пунктов и земель промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, обеспечения космической деятельности, обороны, безопасности и иного специального назначения для размещения объектов, характерных для размещения объектов инженерно-технического обеспечения населения:

- формирование и развитие зоны размещения объектов электроснабжения;

- формирование комплексов объектов инженерной инфраструктуры.

1. Основные, вспомогательные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	N 
п/п
	Наименование вида использования земельных участков 

и объектов капитального строительства

	1
	2

	Основные виды разрешенного использования

	для размещения объектов энергетики

	1.
	для размещения объектов электросетевого хозяйства, в том числе:

	1.1
	для размещения наземных сооружений кабельных линий электропередачи

	1.2
	для размещения подстанций

	1.3
	для размещения распределительных пунктов

	1.4
	для размещения других сооружений и объектов электросетевого хозяйства

	Вспомогательные виды разрешенного использования

	2
	для размещения объектов технологически связанных с объектами, имеющими основной и условно разрешенный вид использования или обеспечивающих их безопасность в соответствии с нормативно-техническими документами


2. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1) минимальная площадь земельных участков устанавливается в размере:

- для понизительных подстанций напряжением 35 кВ и выше следует принимать не более 0,6 га;

- для строительства закрытых электрических подстанций при отсутствии иных расчетных данных должна приниматься не менее: 0,5 га при 110 кВ; 1,4 га при 220 кВ; 2,0 га при 330 кВ;

- для размещения отдельно стоящих и пристроенных трансформаторных подстанций разного типа с учетом устройства контура заземления и захода кабельных линий 10 и 0,4 кВ, при отсутствии иных расчетных данных, надлежит принимать в соответствии с таблицей

Минимальные площади земельных участков для размещения

трансформаторных подстанций

	Наименование объектов
	Минимальная площадь участка, кв.м.

	1
	2

	Распределительная трансформаторная подстанция с двумя трансформаторами мощностью до 2500 кВ(А
	375

	Трансформаторная подстанция на два трансформатора мощностью до 2500 кВ(А
	144


 2) минимальные отступы зданий, строений, сооружений от границ земельных участков не устанавливаются;

4) максимальное количество этажей надземной части зданий, строений, сооружений на территории земельных участков не устанавливается;

5) максимальная высота зданий, строений, сооружений на территории земельных участков не устанавливается;

6) максимальный класс опасности (по санитарной классификации) объектов капитального строительства, размещаемых на территории земельных участков, - III;

7) минимальная доля озелененной территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 22 части II настоящих Правил;

8) минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков не устанавливается;

9) минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках на территории земельных участков не устанавливается;

10) минимальное количество мест для хранения (технологического отстоя) грузового автотранспорта на территории земельных участков не устанавливается.

3. В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположены в границах действия ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и застройки территории указанного земельного участка определяется совокупностью требований, указанных в настоящей статье, и ограничений, указанных в главе 3 части II настоящих Правил. При этом при совпадении ограничений, относящихся к одной и той же территории, применяется норма акта, имеющего наибольшую юридическую силу.

Статья 37. Градостроительный регламент зоны объектов водоснабжения и очистки стоков – И2

Цель выделения зоны: 

развитие на основе существующих и вновь осваиваемых территорий населенных пунктов и земель промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, обеспечения космической деятельности, обороны, безопасности и иного специального назначения для размещения объектов, характерных для размещения объектов инженерно-технического обеспечения населения:

- формирование и развитие зоны размещения объектов водоснабжения и очистки стоков;

- формирование комплексов объектов инженерной инфраструктуры.

1. Основные, вспомогательные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	N 
п/п
	Наименование вида использования земельных участков 

и объектов капитального строительства

	1
	2

	Основные виды разрешенного использования

	для размещения объектов жилищно-коммунального хозяйства

	1.
	водопроводные станции (водозаборные и очистные сооружений) и подстанции (насосных  станций с резервуарами чистой воды)                                                   

	2.
	повысительные водопроводные насосные станции, водонапорные башни, водомерные узлы, водозаборные скважины     

	Вспомогательные виды разрешенного использования

	3.
	для размещения объектов технологически связанных с объектами, имеющими основной и условно разрешенный вид использования или обеспечивающих их безопасность в соответствии с нормативно-техническими документами


2. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1) максимальная площадь земельных участков для станций очистки воды в зависимости от их производительности, тыс. м3/сут, следует принимать по проекту, но не более, га:

    до 0,8                                                                             1

    св. 0,8 до 12                                                                  2

    "   12  "  32                                                                     3

    "   32  "  80                                                                     4

    "   80  " 125                                                                    6

    "  125  " 250                                                                  12

    "  250  " 400                                                                  18

    "  400  " 800                                                                  24

2) Ориентировочные размеры участков для размещения сооружений систем водоотведения следует принимать в соответствии с таблицей и другими действующими нормативными документами.

	Производительность очистных   сооружений канализации, тыс. м3/сут
	Размеры земельных участков, га



	
	очистных сооружений
	иловых площадок

	биологических прудов глубокой очистки сточных вод

	до 0,7 
	0,5
	0,2 
	- 

	св. 0,7 до 17
	4
	3
	3

	св.  17 до 40
	6
	9
	6

	св.  40 до 130
	12
	25
	20

	св.  130 до 175
	14
	30
	30

	св.  175 до 280
	18
	55
	-


3) максимальная площадь земельных участков очистных сооружений локальных систем канализации и их санитарно-защитных зон следует принимать в зависимости от грунтовых условий и количества сточных вод, но не более 0,25 га, в соответствии с требованиями СП 32.13330. Размеры земельных участков для станций очистки воды в зависимости от их производительности, тыс. м3/сут, следует принимать по проекту, но не более, га:
    до 0,8                                                                                       1

    св. 0,8 до 12                                                                            2

    "   12  "  32                                                                               3

    "   32  "  80                                                                               4

    "   80  " 125                                                                              6

    "  125  " 250                                                                           12

    "  250  " 400                                                                           18

    "  400  " 800                                                                           24

4) ориентировочные размеры участков для размещения сооружений систем водоотведения 

	Наименование объекта
	Размер участка без учета санитарно-защитной зоны
	Минимальное расстояние до жилых и общественных зданий, м

	1
	2
	3

	Очистные сооружения поверхностных сточных вод закрытого типа, производительность 

тыс. м3/сутки
	(размер может быть изменен по расчету)
	(санитарно-защитная зона, может быть изменена по расчету)

	До 1
	0,3 га
	50

	От 1 до 5
	0,5 га
	50

	От 5 до 10
	0,8 га
	50

	От 10 до 50
	1,5 га
	50

	От 50 до 100
	3 га
	50

	От 100 до 200
	4,5 га
	50

	Внутриквартальная канализационная насосная станция
	10х10 м
	20

	Эксплуатационные площадки вокруг шахт тоннельных коллекторов
	20х20 м
	Не менее 20 м от оси коллектора

	Регулирующие резервуары, рабочий объем тыс. м3
	(размер может быть уменьшен по расчету)
	

	До 5
	0,3 га
	20

	От 5 до 10
	0,6 га
	20

	От 10 до 50
	1 га
	20


5) минимальные отступы зданий, строений, сооружений от границ земельных участков не устанавливаются;

6) максимальные выступы за красную линию частей зданий, строений, сооружений устанавливаются в соответствии со статьей 20 части II настоящих Правил;

7) максимальное количество этажей надземной части зданий, строений, сооружений на территории земельных участков не устанавливается;

8) максимальная высота зданий, строений, сооружений на территории земельных участков не устанавливается;

9) максимальный класс опасности (по санитарной классификации) объектов капитального строительства, размещаемых на территории земельных участков, - III;

10) минимальная доля озелененной территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 22 части II настоящих Правил;

11) минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков не устанавливается;

2) минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках на территории земельных участков не устанавливается;

13) минимальное количество мест для хранения (технологического отстоя) грузового автотранспорта на территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 25 части II настоящих Правил.

3. В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположены в границах действия ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и застройки территории указанного земельного участка определяется совокупностью требований, указанных в настоящей статье, и ограничений, указанных в главе 3 части II настоящих Правил. При этом при совпадении ограничений, относящихся к одной и той же территории, применяется норма акта, имеющего наибольшую юридическую силу.
Статья 38. Градостроительный регламент зоны объектов связи – И3
Цель выделения зоны: 

развитие на основе существующих и вновь осваиваемых территорий населенных пунктов и земель промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, обеспечения космической деятельности, обороны, безопасности и иного специального назначения для размещения объектов, характерных для размещения объектов инженерно-технического обеспечения населения:

- формирование и развитие зоны размещения объектов связи;

- формирование комплексов объектов инженерной инфраструктуры.

1. Основные, вспомогательные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	N 
п/п
	Наименование вида использования земельных участков 

и объектов капитального строительства

	1
	2

	Основные виды разрешенного использования

	для размещения объектов жилищно-коммунального хозяйства

	1.
	базовых станций и антенно-мачтовых сооружений подвижной радиосвязи и подвижной радиотелефонной связи;

наземных сооружения и инфраструктуры спутниковой связи;

подземных кабельных и воздушных линий связи и радиофикации;

радиорелейных и воздушных линий связи и линий радиофикации на трассах кабельных и воздушных линий связи и радиофикации;

наземных сооружений и инфраструктуры связи, обеспечивающих эфирную трансляцию телеканалов и радиоканалов;

	Вспомогательные виды разрешенного использования

	2
	для размещения объектов технологически связанных с объектами, имеющими основной и условно разрешенный вид использования или обеспечивающих их безопасность в соответствии с нормативно-техническими документами


2. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1) минимальная площадь земельного участка не устанавливаются

2) минимальные отступы зданий, строений, сооружений от границ земельных участков устанавливаются в соответствии со статьей 6 части II настоящих Правил;

3) максимальное количество этажей надземной части зданий, строений, сооружений на территории земельных участков не устанавливается;

4) максимальная высота зданий, строений, сооружений на территории земельных участков не устанавливается;

5) максимальная общая площадь объектов капитального строительства на территории земельных участков не устанавливается;
6) максимальный класс опасности (по санитарной классификации) объектов капитального строительства, размещаемых на территории земельных участков, - V

3. В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположены в границах действия ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и застройки территории указанного земельного участка определяется совокупностью требований, указанных в настоящей статье, и ограничений, указанных в главе 3 части II настоящих Правил. При этом при совпадении ограничений, относящихся к одной и той же территории, применяется норма акта, имеющего наибольшую юридическую силу.
Статья 39. Градостроительный регламент зоны объектов теплоснабжения и газоснабжения – И4
Цель выделения зоны: 

развитие на основе существующих и вновь осваиваемых территорий населенных пунктов для размещения объектов, характерных для размещения объектов инженерно-технического обеспечения населения:

- формирование и развитие зоны размещения объектов теплоснабжения;

- формирование комплексов объектов инженерной инфраструктуры.

1. Основные, вспомогательные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	N 
п/п
	Наименование вида использования земельных участков 

и объектов капитального строительства

	1
	2

	Основные виды разрешенного использования

	для размещения объектов жилищно-коммунального хозяйства

	1.
	для размещения объектов теплоснабжения

	1.1
	для размещения котельных тепловой мощностью до 200 Гкал/час;

	1.2
	для размещения теплоэлектроцентралей, котельных тепловой мощностью 200 Гкал/час и выше;  

	1.3
	для размещения блок-модульных котельных

	1.4
	для размещения тепловых пунктов;

	2.
	для размещения объектов газоснабжения

	2.1
	для размещения газораспределительных пунктов

	Вспомогательные виды разрешенного использования

	3.
	для размещения объектов технологически связанных с объектами, имеющими основной и условно разрешенный вид использования или обеспечивающих их безопасность в соответствии с нормативно-техническими документами


2. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов теплоснабжения:

1) минимальная площадь земельных участков устанавливается в соответствии с таблицей.

Размеры участков для размещения котельных

	Теплопроизводительность    котельных, Гкал/ч (МВт)
	Размеры земельных участков котельных, га, работающих

	
	На твердом топливе
	На газомазутном топливе

	1
	2
	3

	до  5
	0,5
	 0,5

	от 5 до 10
	1,0
	 0,7

	от 10 до 50
	2,0
	0,08

	от 50 до 100
	3,0
	2,5

	от 100 до 200
	3,7
	3,0

	от 200 до 400
	4,3
	3,5

	Примечания. 

1. Размеры  земельных  участков  отопительных  котельных, обеспечивающих   потребителей    горячей    водой   с    непосредственным водоразбором,   а    также    котельных,     доставка   топлива   которым предусматривается по железной дороге, следует увеличивать на 20%.

2. Размещение золошлакоотвалов следует предусматривать вне территорий жилых,   общественно-деловых  и  рекреационных зон.  Условия   размещения золошлакоотвалов и определение  размеров площадок  для   них   необходимо предусматривать по СНиП 41-02.

3. Размеры   санитарно-защитных   зон   от   котельных   определяются в соответствии с действующими санитарными нормами. 


2) Размеры земельных участков газонаполнительных станций (ГНС) в зависимости от их производительности следует принимать по проекту, но не более, га, для станций производительностью:

    10 тыс. т/год                                      6

    20  "     "                                              7

    40  "     "                                              8

3) размеры земельных участков газонаполнительных пунктов (ГНП) и промежуточных складов баллонов (ПСБ) следует принимать не более 0,6 га. Расстояния от них до зданий и сооружений различного назначения следует принимать согласно СП 62.13330.

4) минимальные отступы зданий, строений, сооружений от границ земельных участков устанавливаются в соответствии со статьей 6 части II настоящих Правил;

5) максимальные выступы за красную линию частей зданий, строений, сооружений устанавливаются в соответствии со статьей 20 части II настоящих Правил;

6) максимальное количество этажей надземной части зданий, строений, сооружений на территории земельных участков не устанавливается;

7) максимальная высота зданий, строений, сооружений на территории земельных участков не устанавливается;

8) максимальный класс опасности (по санитарной классификации) объектов капитального строительства, размещаемых на территории земельных участков, - III;

9) минимальная доля озелененной территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 22 части II настоящих Правил;

10) минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 23 части II настоящих Правил;

11) минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках на территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 24 части II настоящих Правил;

12) минимальное количество мест для хранения (технологического отстоя) грузового автотранспорта на территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 25 части II настоящих Правил.

3. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1) минимальный размер земельных участков под размещение отдельно стоящих ГРП следует принимать по таблице.

Размер земельных участков 

под размещение  ГРП
	Газорегуляторные пункты
	Размер земельных участков,

м х м, (может быть изменен по расчету)

	1
	2

	Для шкафного ГРП высокого и среднего давления
	9х6

	Для блочного ГРП высокого давления производительностью до 60 тыс.куб.м/час
	25х20

	Для ГРП высокого давления производительностью свыше 60 тыс.куб.м/час
	30х30


2) газорегуляторные пункты (ГРП) следует размещать отдельно стоящими, по возможности в центре нагрузок, на расстоянии от зданий и сооружений не менее указанного в таблице.
Расстояния от ГРП до зданий и сооружений

	Давление газа на вводе ГРП, МПа/кгс/см²
	Расстояние в свету до зданий и сооружений, м

	1
	2

	До 0,6 (6)
	10

	Свыше 0,6 (6) до 1,2 (1,2)
	15


3) максимальные выступы за красную линию частей зданий, строений, сооружений устанавливаются в соответствии со статьей 20 части II настоящих Правил;

4) максимальное количество этажей надземной части зданий, строений, сооружений на территории земельных участков не устанавливается;

5) максимальная высота зданий, строений, сооружений на территории земельных участков не устанавливается;

6) максимальный класс опасности (по санитарной классификации) объектов капитального строительства, размещаемых на территории земельных участков, - III;

4. В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположены в границах действия ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и застройки территории указанного земельного участка определяется совокупностью требований, указанных в настоящей статье, и ограничений, указанных в главе 3 части II настоящих Правил. При этом при совпадении ограничений, относящихся к одной и той же территории, применяется норма акта, имеющего наибольшую юридическую силу.
§ 6. Рекреационные зоны.

Статья 40. Градостроительный регламент зоны городских природных территорий, озеленения– Р2 - сохранение существующего природного ландшафта, зеленых массивов, создание на этих условиях комфорта посещения лесных территорий, с включением объектов инженерной инфраструктуры и формирование территорий озеленения специального назначения.

Цели выделения зоны: 

сохранение существующего природного ландшафта, зеленых массивов, создание на этих условиях комфорта посещения лесных территорий;

обустройство территории для отдыха населения;

сохранение и развитие зеленых насаждений на территории водоохранных зон;

формирование территорий озеленения специального назначения. 

1. Нижеприведенные градостроительные регламенты в части видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства распространяются на земельные участки зоны Р - 2 только в случае, если указанные участки не входят в границы территорий общего пользования, выделенных красными линиями, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется и для которых градостроительные регламенты не устанавливаются.

2. Основные, вспомогательные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	N 
п/п
	Наименование вида использования земельных участков 

и объектов капитального строительства

	1
	2

	Основные виды разрешенного использования

	1.
	для размещения лесопарков 

	2.
	для размещения скверов, парков, садов

	3.
	для размещения пляжей

	4.
	для размещения иных объектов (территорий) рекреационного назначения

	5.
	земли под древесно-кустарниковой растительностью, не входящей в лесной фонд

(в том числе лесопарками, парками, скверами, бульварами)

	6.
	для размещения малых архитектурных форм и площадок для отдыха и спорта населения

	7.
	для сенокошения и выпаса скота гражданами

	Вспомогательные виды разрешенного использования

	8.
	для размещения объектов технологически связанных с объектами, имеющими основной и условно разрешенный вид использования или обеспечивающих их безопасность в соответствии с нормативно-техническими документами

	Условно разрешенные виды использования

	9.
	земельные участки объектов коммунального хозяйства: 

	9.1
	для размещения распределительных пунктов и подстанций, трансформаторных подстанций, блок-модульных котельных, насосных станций  перекачки,  центральных и индивидуальных тепловых пунктов                                                        


	1
	2

	9.2
	для размещения наземных сооружений линий электропередач и тепловых сетей (переходных пунктов и опор воздушных ЛЭП, кабельных киосков, павильонов камер и т.д.)                    

	9.3
	для размещения повысительных водопроводных насосных станций, водонапорных башен, водомерных  узлов, водозаборных скважин     

	9.4
	для размещения очистных  сооружений поверхностного стока и локальных очистных сооружений                                  

	9.5
	для размещения канализационных насосных станций                

	8.6
	для размещения наземных сооружений канализационных сетей (павильонов шахт, скважин и т.д.)                              

	8.7
	для размещения газораспределительных пунктов                   

	8.8
	для размещения объектов связи


3. Основные, вспомогательные и условно разрешенные виды использования могут быть допущены, если их применение не сопровождается сокращением площади зеленых насаждений в границах района зонирования (части территориальной зоны Р 2 в замкнутых границах), при условии выполнения компенсационного озеленения.

3. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1) минимальная площадь земельного участка не устанавливаются

2) минимальные отступы зданий, строений, сооружений от границ земельных участков устанавливаются в соответствии со статьей 6 части II настоящих Правил;

3) максимальное количество этажей надземной части зданий, строений, сооружений на территории земельных участков не устанавливается;

4) максимальная высота зданий, строений, сооружений на территории земельных участков не устанавливается;

5) максимальная общая площадь объектов капитального строительства нежилого назначения на территории земельных участков не устанавливается;

6) максимальный класс опасности (по санитарной классификации) объектов капитального строительства, размещаемых на территории земельных участков, - V (кроме открытых плоскостных объектов физической культуры и спорта);

7) минимальная доля озелененной территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 22 части II настоящих Правил;

8) минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 23 части II настоящих Правил;

4. В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположены в границах действия ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и застройки территории указанного земельного участка определяется совокупностью требований, указанных в настоящей статье, и ограничений, указанных в главе 3 части II настоящих Правил. При этом более строгие требования, относящиеся к одному и тому же параметру, поглощают более мягкие.
Статья 41. Градостроительный регламент зоны размещения парков – Р3 - сохранение существующего природного ландшафта, зеленых массивов, создание на этих условиях комфорта посещения парков.

Цели выделения зоны: 

сохранение существующего природного ландшафта, зеленых массивов, создание на этих условиях комфорта посещения парков;

обустройство территории парков;

1. Нижеприведенные градостроительные регламенты в части видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства распространяются на земельные участки зоны Р - 3 только в случае, если указанные участки не входят в границы территорий общего пользования, выделенных красными линиями, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется и для которых градостроительные регламенты не устанавливаются.

2. Основные, вспомогательные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	N 
п/п
	Наименование вида использования земельных участков 

и объектов капитального строительства

	1
	2

	Основные виды разрешенного использования

	1.
	для размещения скверов, парков, садов

	2.
	для размещения иных объектов (территорий) рекреационного назначения

	3.
	для размещения малых архитектурных форм и площадок для отдыха и спорта населения

	4.
	для размещения открытых спортивных сооружений

	Вспомогательные виды разрешенного использования

	5.
	для размещения объектов технологически связанных с объектами, имеющими основной и условно разрешенный вид использования или обеспечивающих их безопасность в соответствии с нормативно-техническими документами


3. Основные и вспомогательные разрешенные виды использования могут быть допущены, если их применение не сопровождается сокращением площади зеленых насаждений в границах района зонирования (части территориальной зоны Р - 3 в замкнутых границах), при условии выполнения компенсационного озеленения.

3. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1) минимальная площадь земельного участка не устанавливаются

2) минимальные отступы зданий, строений, сооружений от границ земельных участков устанавливаются в соответствии со статьей 6 части II настоящих Правил;

3) максимальное количество этажей надземной части зданий, строений, сооружений на территории земельных участков не устанавливается;

4) максимальная высота зданий, строений, сооружений на территории земельных участков не устанавливается;

5) максимальная общая площадь объектов капитального строительства нежилого назначения на территории земельных участков не устанавливается;

6) максимальный класс опасности (по санитарной классификации) объектов капитального строительства, размещаемых на территории земельных участков, - V (кроме открытых плоскостных объектов физической культуры и спорта);

7) минимальная доля озелененной территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 22 части II настоящих Правил;

8) минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 23 части II настоящих Правил;

4. В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположены в границах действия ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и застройки территории указанного земельного участка определяется совокупностью требований, указанных в настоящей статье, и ограничений, указанных в главе 3 части II настоящих Правил. При этом более строгие требования, относящиеся к одному и тому же параметру, поглощают более мягкие.
8) максимальное количество этажей и максимальная высота зданий, строений, сооружений на территории земельных участков не устанавливается 

9) максимальный класс опасности (по санитарной классификации) объектов капитального строительства, размещаемых на территории зоны - III;

10) минимальные размеры озелененной территории земельных участков устанавливаются в соответствии  требованиями "СП 19.13330.2011. Свод правил. Генеральные планы сельскохозяйственных предприятий. Актуализированная редакция СНиП II-97-76*" (утв. Приказом Минрегиона РФ от 27.12.2010 N 788)

11) минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 23 части II настоящих Правил и требованиями "СП 19.13330.2011. Свод правил. Генеральные планы сельскохозяйственных предприятий. Актуализированная редакция СНиП II-97-76*" (утв. Приказом Минрегиона РФ от 27.12.2010 N 788)

3. Территория, на которой располагаются животноводческие, птицеводческие и звероводческие здания, должна быть удалена от открытых водоисточников (реки, озера) на расстояние не менее 500 м.

4. Животноводческие, птицеводческие и звероводческие здания должны быть запроектированы таким образом, чтобы навоз, помет, кал, навозосодержащие и пометосодержащие стоки не загрязняли окружающую среду и грунтовые воды и полностью утилизировались на сельскохозяйственных угодьях.

5. Животноводческие, звероводческие и птицеводческие здания должны преимущественно располагаться таким образом, чтобы основное направление ветров было в противоположную от селитебной зоны сторону. При этом во всех случаях и во все периоды года концентрация выделяемых загрязняющих веществ на границе санитарно-защитной зоны не должна превышать совместно с фоновыми концентрациями значений, равных ПДК, установленных для атмосферного воздуха населенных мест.

6. В помещениях зданий должны предусматриваться устройства для следующего инженерного оборудования:

- отопления и вентиляции, которые проектируются в соответствии с требованиями СНиП 2.04.05-91*;

- внутреннего водопровода и канализации, которые проектируются в соответствии с требованиями СНиП 2.04.01-85* и настоящих норм;

- установок электроснабжения, электрического освещения, слаботочной сети телефонов, радио и систем оповещения о пожаре.

Электрическое освещение зданий следует проектировать в соответствии с требованиями СНиП 23-05-95, ПУЭ и "Проектирования осветительных электроустановок промышленных предприятий. Внутреннее освещение. Нормы технологического проектирования".

7. В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположены в границах действия ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и застройки территории указанного земельного участка определяется совокупностью требований, указанных в настоящей статье, и ограничений, указанных в главе 3 части II настоящих Правил. При этом при совпадении ограничений, относящихся к одной и той же территории, применяется норма акта, имеющего наибольшую юридическую силу.

8. В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположены:

на территории планируемых территорий общего пользования;

на территории зон планируемого размещения объектов местного значения,установленных  по результатам разработки проектов планировки, проектов межевания эти земельные участки или их часть и объекты капитального строительства подлежат изъятию для муниципальных нужд полностью или частично в соответствии с процедурами, предусмотренными Гражданским, Жилищным и Земельным кодексами. Изъятие земельных участков проводится в составе работ по реализации «Генерального плана Синявинского городского поселения». В дальнейшем изменяются границы территориальной зоны.

§ 7. Зоны специального назначения

Статья 42. Градостроительный регламент зоны озеленения специального назначения – Сп1 с включением объектов инженерной инфраструктуры (виды разрешенного использования и предельные параметры)

Цели выделения зоны: 

 - обеспечение правовых условий использования территорий с режимом зон с особыми условиями использования территории (санитарно-защитных зон, санитарных разрывов и придорожных полос автомобильных дорог общего пользования) 

	N 
п/п
	Наименование вида использования земельных участков 

и объектов капитального строительства

	1
	2

	Основные виды разрешенного использования

	1.
	для размещения древесно-кустарниковой растительности, предназначенной для защиты земель от воздействия негативных (вредных) природных, антропогенных и техногенных явлений

	2.
	для размещения объекты коммунального хозяйства (инженерно-технического обеспечения) и транспорта, необходимые для обеспечения объектов разрешенных видов использования, при отсутствии норм законодательства, запрещающих их размещение    

	2.1
	распределительные пункты и подстанции, трансформаторные подстанции, блок-модульные котельные, насосные станции перекачки, центральные и индивидуальные тепловые пункты                                                        

	2.2
	наземные сооружения линий электропередач и тепловых  сетей  (переходных пунктов и опор воздушных ЛЭП, кабельных киосков, павильонов камер и т.д.)                    

	2.3
	повысительные водопроводные насосные станции, водонапорные башни, водомерные узлы, водозаборные скважины     

	2.4
	очистные сооружения поверхностного стока и локальные очистные сооружения                                  

	2.5
	канализационные насосные станции                

	2.6
	наземные сооружения канализационных сетей (павильоны шахт, скважин и т.д.)                              

	2.7
	газораспределительные пункты                   

	Вспомогательные виды разрешенного использования

	3.
	для размещения объектов технологически связанных с объектами, имеющими основной и условно разрешенный вид использования или обеспечивающих их безопасность в соответствии с нормативно-техническими документами


2. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1) минимальное расстояние от земельного участка кладбища традиционного захоронения до красной линии 6 м;

2) минимальное расстояние от земельного участка кладбища традиционного захоронения до стен жилых домов 300 м;

3)  минимальное расстояние от земельного участка кладбища традиционного захоронения до зданий общеобразовательных школ, детских дошкольных и лечебных учреждений 300 м.

3. В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположены в границах действия ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и застройки территории указанного земельного участка определяется совокупностью требований, указанных в настоящей статье, и ограничений, указанных в главе 3 части II настоящих Правил. При этом при совпадении ограничений, относящихся к одной и той же территории, применяется норма акта, имеющего наибольшую юридическую силу.
§ 8. Зоны транспортной инфраструктуры
Статья 43. Градостроительный регламент зоны индивидуального транспорта – Т1, с включением объектов транспортной инфраструктуры (виды разрешенного использования и предельные параметры)

Цели выделения зоны: 

развитие на основе существующих и вновь осваиваемых территорий населенных пунктов и земель промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, обеспечения космической деятельности, обороны, безопасности и иного специального назначения для размещения объектов предназначенных для хранения индивидуального автотранспорта:

- формирование и развитие зоны транспортной инфраструктуры.
1. Основные, вспомогательные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	N 
п/п
	Наименование вида использования земельных участков 

и объектов капитального строительства

	1
	2

	Основные виды разрешенного использования

	1.
	для размещения индивидуальных гаражей

	2
	для размещения подъездных путей

	3.
	для размещения стоянок индивидуального автотранспорта

	4.
	для размещения объектов коммунального хозяйства: 

	4.1
	для размещения распределительных пунктов и подстанций, трансформаторных подстанций, блок-модульных котельных, насосных станций  перекачки,  центральных и индивидуальных тепловых пунктов                                                        

	4.2
	для размещения наземных сооружений линий электропередач и тепловых сетей (переходных пунктов и опор воздушных ЛЭП, кабельных киосков, павильонов камер и т.д.)                    

	4.3
	для размещения повысительных водопроводных насосных станций, водонапорных башен, водомерных  узлов, водозаборных скважин     

	4.4
	для размещения очистных  сооружений поверхностного стока и локальных очистных сооружений                                  

	4.5
	для размещения канализационных насосных станций                

	4.6
	для размещения наземных сооружений канализационных сетей (павильонов шахт, скважин и т.д.)                              

	4.7
	для размещения газораспределительных пунктов                   

	4.8
	для размещения объектов связи

	5.
	для размещения хозяйственных построек 

	Вспомогательные виды разрешенного использования

	4.
	для размещения проездов;

для размещения пунктов технического осмотра с эстакадой и смотровой канавой;

отдельно стоящие объекты торговли, общественного питания, бытового обслуживания, рассчитанные на малый поток посетителей (менее 150 кв.м. общей площади);
оборудованные площадки для временных объектов торговли и общественного питания;
мастерские по мелкому ремонту и обслуживанию автомобилей;
помещения или здания для охраны;
пункты первой медицинской помощи;
опорные пункты охраны общественного порядка.

	Условно разрешенные виды использования

	5.
	для размещения станций технического обслуживания автомобилей, автомастерских, моечных пунктов автомобилей, АЗС;       

отдельно стоящие объекты торговли, общественного питания, бытового обслуживания;
бани, сауны, химчистки, парикмахерские, прачечные;
предприятия V класса вредности по классификации СанПиН;
склады и оптовые базы V класса вредности по классификации СанПиН;
АТС, районные узлы связи.                   

	6.
	для размещения иных объектов технологически или функционально связанных с объектами, имеющими основной и условно разрешенный вид использования или обеспечивающих их безопасность в соответствии с нормативно-техническими документами


2. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1) размещение стоянок автомобилей и других мототранспортных средств (далее - автостоянок) на территории поселения, размеры их земельных участков следует предусматривать с учетом требований СП 42.13330, СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200, СП 18.13330, СП 43.13330, СП 54.13330, СП 118.13330 и "СП 113.13330.2012. Свод правил. Стоянки автомобилей. Актуализированная редакция СНиП 21-02-99*" (утв. Приказом Минрегиона России от 29.12.2011 N 635/9).

2) расстояния от автостоянок до других зданий и сооружений следует принимать в соответствии с СП 42.13330, СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200.

Расстояние от зданий автостоянок с количеством машино-мест более 300 следует принимать в соответствии с примечаниями к таблице 10 СП 42.13330. Минимальные расстояния от обвалованных автостоянок до зданий не лимитируются.

3) для автомобилей маломобильных групп населения (МГН) следует предусматривать места согласно СП 59.13330;

4) при определении размеров земельных участков автостоянок следует придерживаться СП 42.13330.

5) минимальная доля озелененной территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 22 части II настоящих Правил;

3. В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположены в границах действия ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и застройки территории указанного земельного участка определяется совокупностью требований, указанных в настоящей статье (соответственно зоне), и ограничений, указанных в главе 3 части II Правил. При этом при совпадении ограничений, относящихся к одной и той же территории, применяется норма акта, имеющего наибольшую юридическую силу.

4. В случае, если земельный участок и объект капитального строительства расположены:

на территории планируемых территорий общего пользования;

на территории зон планируемого размещения объектов местного значения,

установленных  по результатам разработки проектов планировки, проектов межевания эти земельные участки или их часть и объекты капитального строительства подлежат изъятию для муниципальных нужд полностью или частично в соответствии с процедурами, предусмотренными Гражданским, Жилищным и Земельным кодексами. Изъятие земельных участков проводится в составе работ по реализации «Генерального плана Синявинского городского поселения». В дальнейшем изменяются границы территориальной зоны.

Статья 44. Градостроительный регламент зоны транспортной инфраструктуры – Т2, с включением объектов транспортной инфраструктуры (виды разрешенного использования и предельные параметры)

Цели выделения зоны: 

развитие на основе существующих и вновь осваиваемых территорий населенных пунктов и земель промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, обеспечения космической деятельности, обороны, безопасности и иного специального назначения для размещения объектов предназначенных для хранения и ремонта автотранспорта:

формирование и развитие зоны транспортной инфраструктуры.
1. Основные, вспомогательные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	N 
п/п
	Наименование вида использования земельных участков 

и объектов капитального строительства

	1
	2

	Основные виды разрешенного использования

	1.
	для размещения объектов транспорта

	2.
	для стоянок автомобильного транспорта

	3.
	для размещения подземных или многоэтажных гаражей

	4.
	для размещения иных объектов автомобильного транспорта и дорожного хозяйства

	5.
	для размещения подъездных путей

	Вспомогательные виды разрешенного использования

	4.
	для размещения проездов;

для размещения пункт технического осмотра с эстакадой и смотровой канавой

	Условно разрешенные виды использования

	5.
	для размещения станций технического обслуживания автомобилей, автомастерских, моечных пунктов автомобилей, АЗС                                             

	6.
	для размещения иных объектов технологически или функционально связанных с объектами, имеющими основной и условно разрешенный вид использования или обеспечивающих их безопасность в соответствии с нормативно-техническими документами


2. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1) минимальная площадь земельных участков не устанавливается;

2) минимальные отступы зданий, строений, сооружений от границ земельных участков не устанавливаются;

3) максимальные выступы за красную линию частей зданий, строений, сооружений устанавливаются в соответствии со статьей 20 части II настоящих Правил;

4) максимальный класс опасности (по санитарной классификации) объектов, размещаемых на территории земельных участков, - IV;

5) параметры мест для хранения автомобилей, пандусов (рамп) и проездов на автостоянке, расстояния между автомобилями на местах хранения, а также между автомобилями и конструкциями здания устанавливаются проектом в зависимости от типа (класса) автомобилей, способа хранения, габаритов автомобилей, их маневренности и расстановки с учетом ОНТП 01-91 /Росавтотранс/ Общесоюзные нормы технологического проектирования предприятий автомобильного транспорта.

6) габариты машино-места следует принимать (с учетом минимально допустимых зазоров безопасности) - 5,3 x 2,5 м, а для инвалидов, пользующихся креслами-колясками, - 6,0 x 3,6 м.

7) категории помещений и зданий для хранения автомобилей по взрывопожарной и пожарной опасности следует определять в соответствии с СП 12.13130. Помещения автостоянок могут относиться к категориям В1 - В4, здания автостоянок легковых автомобилей - к категории В (за исключением автомобилей с двигателями, работающими на сжатом или сжиженном газе).

В зданиях автостоянок допускается предусматривать: служебные помещения для обслуживающего и дежурного персонала (контрольные и кассовые пункты, диспетчерская, охрана), санитарные узлы (в том числе, приспособленные для МГН), кладовую для багажа клиентов, а также общественные телефоны и пассажирские лифты. Их необходимость, состав и площади определяются проектом в зависимости от размеров автостоянки и особенностей ее эксплуатации.

На автостоянках с 50 и более мест постоянного и временного хранения автомобилей при основном въезде-выезде должен устраиваться контрольно-пропускной пункт (помещения для уборочной техники, обслуживающего персонала, туалета и т.п.), оборудована площадка для хранения противопожарного инвентаря, установки контейнеров-мусоросборников.

8) минимальная доля озелененной территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 22 части II настоящих Правил;

3. В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположены в границах действия ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и застройки территории указанного земельного участка определяется совокупностью требований, указанных в настоящей статье (соответственно зоне), и ограничений, указанных в главе 3 части II Правил. При этом при совпадении ограничений, относящихся к одной и той же территории, применяется норма акта, имеющего наибольшую юридическую силу.

4. В случае, если земельный участок и объект капитального строительства расположены:

на территории планируемых территорий общего пользования;

на территории зон планируемого размещения объектов местного значения,

установленных  по результатам разработки проектов планировки, проектов межевания эти земельные участки или их часть и объекты капитального строительства подлежат изъятию для муниципальных нужд полностью или частично в соответствии с процедурами, предусмотренными Гражданским, Жилищным и Земельным кодексами. Изъятие земельных участков проводится в составе работ по реализации «Генерального плана Синявинского городского поселения». В дальнейшем изменяются границы территориальной зоны.

Глава 3. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ В ЧАСТИ ОГРАНИЧЕНИЙ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

Статья 45. Ограничения использования территорий, земельных участков и объектов капитального строительства. Зоны с особыми условиями использования территории.

К зонам с особыми условиями использования территории относятся - охранные, санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации (далее - объекты культурного наследия), водоохранные зоны, зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, зоны охраняемых объектов, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации.

К зонам с особыми условиями использования рассматриваемой территории отнесены:

-зоны санитарной охраны артезианской скважины; 
- водоохранная зона Ладожского озера; 

- прибрежная зонная полоса Ладожского озера; 
- санитарно-защитные зоны от производственных объектов; 

- санитарно-защитные зоны от объектов сельскохозяйственного производства; 

- санитарно-защитные зоны от складов; 

- санитарно-защитные зоны ТП 10/0,4 кВ, котельных и ГРП;

- охранные зоны:

водопроводов горячего водоснабжения;

хозяйственно-питьевых водопроводов;

теплосетей;

газопроводных сетей низкого давления;

газопроводных сетей высокого давления;

сетей самотечной хозяйственно-бытовой канализации;

кабелей 10 кВ;

ВЛ 10 кВ;

ВЛ 110 кВ.

-разрывы от магистральных газопроводов до жилой застройки:

газопровода с давлением  80 атмосфер;

газопровода с давлением  55 атмосфер.

- территории, подверженные риску возникновения чрезвычайных ситуаций техногенного характера.

Ограничения использования территорий. земельных участков и объектов капитального строительства на территории зон санитарной охраны источников питьевого водоснабжения

На территории городского поселка Синявино расположена артезианская скважина, зоны санитарной охраны которой не установлены. Генеральным планом рекомендуется установление зон санитарной охраны артезианской скважины.

На территории зон санитарной охраны источников питьевого водоснабжения (далее - ЗСО) в соответствии с законодательством Российской Федерации о санитарно-эпидемиологическом благополучии населения устанавливается специальный режим использования территории, включающий комплекс мероприятий, направленных на предупреждение ухудшения качества воды.

Принципиальное содержание указанного режима установлено СанПиНом 2.1.4.1110-02 ("Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения"). При наличии соответствующего обоснования содержание указанного режима должно быть уточнено и дополнено применительно к конкретным природным условиям и санитарной обстановке с учетом современного и перспективного хозяйственного использования территории в районе ЗСО в составе проекта ЗСО, разрабатываемого и утверждаемого в соответствии с действующим законодательством, и внесено в качестве изменений в настоящие Правила.

Ограничения использования территорий. земельных участков и объектов капитального строительства на территории водоохранных зон, прибрежных зон и береговых полос Ладожского озера, Староладожского и Новоладожского каналов.

Федеральный закон "Об охране Ладожского озера"
 определяет правовые основы охраны Ладожского озера, которое является уникальным природным комплексом, имеющим исключительное природное, жизнеобеспечивающее, хозяйственное, социальное, эстетическое, рекреационное, оздоровительное, культурно-историческое и геополитическое значение.

1. Для обеспечения устойчивого развития Ладожское озеро и прилегающие к нему территории (акватории) подразделяются на следующие территориальные зоны, в пределах которых действуют установленные Федеральным законом "Об охране Ладожского зера"
  требования к хозяйственной и иной деятельности, оказывающей воздействие на состояние Ладожского озера:

- Ладожское озеро и его водоохранная зона;

- особо охраняемые природные территории, прилегающие к Ладожскому озеру;

- прилежащая зона, включающая частный водосборный бассейн Ладожского озера;

- внешняя зона, включающая водосборную площадь Ладожского озера в пределах территории Российской Федерации, за исключением особо охраняемых природных территорий, прилегающих к Ладожскому озеру, и указанной прилежащей зоны.

2. Внешняя граница водоохранной зоны Ладожского озера устанавливается федеральным органом исполнительной власти в области охраны Ладожского озера специально для каждого участка прибрежной территории в зависимости от физико-географических особенностей ландшафта и других факторов, но на расстоянии не менее двухсот метров от береговой линии Ладожского озера вне черты поселений. Ширина водоохранной зоны Ладожского озера в черте поселений устанавливается в соответствии с водным законодательством Российской Федерации.

Виды деятельности, запрещенные или ограниченные на Ладожской природной территории

1. На Ладожской природной территории запрещаются или ограничиваются виды деятельности, при осуществлении которых оказывается негативное воздействие на уникальную экологическую систему Ладожского озера:

химическое загрязнение Ладожского озера или его части, а также его водосборной площади, связанное со сбросами и с выбросами вредных веществ, использованием пестицидов, агрохимикатов, радиоактивных веществ, эксплуатацией транспорта, размещением отходов производства и потребления;

физическое изменение состояния Ладожского озера или его части (изменение температурных режимов воды, колебание показателей уровня воды за пределами допустимых значений, изменение стоков в Ладожское озеро);

биологическое загрязнение Ладожского озера, связанное с использованием, разведением или акклиматизацией водных биологических объектов, не свойственных экологической системе Ладожского озера, в Ладожском озере и водных объектах, имеющих постоянную или временную связь с Ладожским озером.

2. На Ладожской природной территории запрещается строительство новых хозяйственных объектов, расширение, реконструкция действующих хозяйственных объектов без положительного заключения государственной экспертизы проектной документации таких объектов.

3. Перечень видов деятельности, запрещенных в центральной экологической зоне, утверждается Правительством Российской Федерации.

Водный режим Ладожского озера

В целях охраны уникальной экологической системы Ладожского озера и предотвращения негативного воздействия хозяйственной и иной деятельности на ее состояние устанавливаются следующие требования к водному режиму Ладожского озера:

режим наполнения и сработки Ладожского озера определяется федеральным органом исполнительной власти в области использования и охраны водного фонда в порядке, установленном законодательством Российской Федерации;

запрет на повышение уровня воды в Ладожском озере выше максимальных значений и снижение уровня воды в Ладожском озере ниже минимальных значений, установленных Правительством Российской Федерации.

Особенности охраны, вылова (добычи) водных животных и сбора водных растений

1. В пределах акватории Ладожского озера устанавливается режим рационального (неистощимого) вылова (добычи) водных животных и сбора водных растений.

2. Правила вылова (добычи) водных животных и сбора водных растений в пределах акватории Ладожского озера, лимиты вылова (добычи) водных животных и сбора водных растений, отнесенных к ценным видам, квоты и разрешенные районы вылова ценных видов рыб устанавливаются федеральным органом исполнительной власти в области охраны Ладожского озера.

Территории традиционного природопользования на Ладожской природной территории

1. На Ладожской природной территории в установленном законодательством Российской Федерации порядке определяются территории традиционного природопользования.

2. Отношения, возникающие в связи с использованием земель и других природных ресурсов на территориях традиционного природопользования на Ладожской природной территории, регулируются законодательством Российской Федерации в соответствии с настоящим Федеральным законом.

Особенности пользования земельными ресурсами в центральной экологической и буферной экологической зонах

Пользование земельными ресурсами в центральной экологической и буферной экологической зонах гражданами и юридическими лицами осуществляется с соблюдением требований Федерального закона "Об охране Ладожского озера".

Особенности использования, охраны, защиты, воспроизводства лесов в центральной экологической зоне.

1. В центральной экологической зоне запрещаются:

1) сплошные рубки;

2) перевод земель лесного фонда, занятых защитными лесами, в земли других категорий.

2. При воспроизводстве лесов в центральной экологической зоне воспроизводство ценных лесов обеспечивается в приоритетном порядке.

3. Использование, охрана, защита, воспроизводство лесов, расположенных в центральной экологической зоне, осуществляются в соответствии с лесным законодательством.

Организация туризма и отдыха в центральной экологической зоне

1. Организация туризма и отдыха в центральной экологической зоне осуществляется в соответствии с правилами, обеспечивающими соблюдение предельно допустимых норм нагрузок на окружающую природную среду в центральной экологической зоне.

2. Правила организации туризма и отдыха в центральной экологической зоне утверждаются органами государственной власти Ленинградской области, органами государственной власти Республики Карелия.

Порядок установления нормативов предельно допустимых вредных воздействий на уникальную экологическую систему Ладожского озера

1. Для Ладожской природной территории устанавливаются нормативы предельно допустимых вредных воздействий на уникальную экологическую систему Ладожского озера в порядке, определенном законодательством Российской Федерации в соответствии Федеральным законом"Об охране Ладожского озера".

2. Нормативы предельно допустимых вредных воздействий на уникальную экологическую систему Ладожского озера, а также методы их определения утверждаются соответствующими федеральными органами исполнительной власти и совершенствуются на основании данных научных исследований.

3. Перечень вредных веществ, в том числе веществ, относящихся к категориям особо опасных, высокоопасных, опасных и умеренно опасных для уникальной экологической системы Ладожского озера, утверждается уполномоченными федеральными органами исполнительной власти.

Предельно допустимый объем сбросов и выбросов вредных веществ, размещения отходов производства и потребления, опасных для уникальной экологической системы Ладожского озера

1. Предельно допустимый объем сбросов и выбросов вредных веществ, размещения отходов производства и потребления, опасных для уникальной экологической системы Ладожского озера, устанавливается с учетом результатов научных исследований в соответствии с законодательством Российской Федерации и ежегодно подлежит обязательному пересмотру в целях его уменьшения с учетом состояния окружающей природной среды Ладожской природной территории.

2. Количество относящихся к категориям особо опасных и высокоопасных для уникальной экологической системы Ладожского озера вредных веществ в сбросах хозяйственных и иных объектов, расположенных в центральной экологической и буферной экологической зонах, не должно превышать такое количество при заборе воды.

Концентрации вредных веществ всех категорий опасности для уникальной экологической системы Ладожского озера в сбросах и выбросах не должны превышать нормативы предельно допустимых концентраций вредных веществ, установленных для каждой из экологических зон.

Ширина прибрежной защитной полосы Ладожского озера, имеющих особо ценное рыбохозяйственное значение (места нереста, нагула, зимовки рыб и других водных биологических ресурсов), устанавливается в размере двухсот метров независимо от уклона прилегающих земель
.

Водоохранная зона Староладожского и Новоладожского каналов совпадают по ширине с полосами отводов этих каналов
. В настоящее время границы земельных участков (полос отводов) не установлены.

Ограничения использования территорий. земельных участков и объектов капитального строительства на территории санитарных, защитных и санитарно-защитных зон

· Санитарно-защитные зоны

1. На территории санитарных, защитных и санитарно-защитных зон (далее - СЗЗ) в соответствии с законодательством Российской Федерации, в том числе в соответствии с Федеральным законом "О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения", устанавливается специальный режим использования земельных участков и объектов капитального строительства.

2. Содержание указанного режима определено в соответствии с СанПиНом 2.2.1/2.1.1.1200-03 санитарно-эпидемиологическими правилами и нормативами "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов" в составе требований к использованию, организации и благоустройству СЗЗ.

На территории Синявинского городского поселения расположены два крупных производственных предприятия и одно фермерское хозяйство - кроликоферма ООО «Форма» основных источников загрязнений- ООО «ПИТ-ПРОДУПКТ» и ОАО «Птицефабрика «Северная»

ООО «ПИТ-ПРОДУПКТ» расположено на земельном участке с кадастровым номером 47:16:04-34-004:0022, находящемся в собственности ООО «ПИТ-ПРОДУПКТ», разрешенными вида​ми деятельности являются все виды деятельности, связанные с производст​вом и реализацией колбасных изделий, основные ОКВЭД: 15.11.1, 51.32.11, 52.22.1, 74.1З.1, В дальнейшем планируется использование указанного зе​мельного участка без изменения вида хозяйственной деятельности.

В июне 2010 года ООО «ПИТ-ПРОДУПКТ» (разрешенными вида​ми деятельности являются все виды деятельности, связанные с производст​вом и реализацией колбасных изделий)  выдано санитарно- эпидемиологическое заключение по «Проекту обоснования размера расчет​ной санитарно-защитной зоны ООО «ПИТ-ПРОДУПКТ», № 47.01.02.000.Т.000242.06.10 от 25.06.2010 года, в котором указано, что требо​вания, установленные в проектной документации соответствуют государст​венным санитарно-эпидемиологическим правилам и нормам.

В соответствии с п. 7.1.8, СанПиН 2.21/2.1.1.1200-03 «Санитарно- защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» ООО «ПИТ-ПРОДУПКТ», относится к III классу опасности, размер ориентировочной санитарно-защитной зоны составляет 300 метров во всех направлениях»

ОАО «Птицефабрика «Северная»расположена на земельном участоке с кадастровым номером 47:16:04-34-004:0001, находящемся в собственности ОАО «Птицефабрика «Северная» и используется в соответствие о разрешенным использованием данного участка: для промышленного птицеводства. Санитарно-защитная зона предприятия 1000 метров.

Производственная площадка ООО"Форма" площадью 5000 кв. м., кроликофермы на 1000 штук маточного поголовья находится по адресу: Ленинградская область, Кировский район, вблизи
территории 2 городского поселка Синявино.

Используемый земельный участок площадью 5000 кв.м. кроликофермы на 1000 штук маточного поголовья ООО «Ферма» расположен на землях Синявинского городского поселения и ограничен: с севера, востока и запада- свободной территорией, с юга-запада-дорогой садоводства «Соловей» и «Синявинское». Ориентировочная СЗЗ - 300м.

· Перечень производственных предприятий основных источников загрязнений и их санитарно-защитные зоны.

	№

п/п
	Наименование предприятий и объектов инфраструктуры
	Класс санитарной опасности
	Размер санитарно-защитной зоны

	1
	деревообрабатывающие предприятия
	V
	50

	2
	котельная
	V
	50

	3
	ремонтный участов автотранспорта
	V
	50

	4
	автозаправочные комплексы
	V
	50

	5
	«Северная» птицефабрика
	I
	1000

	6
	открытое хранилище навоза и помета птицефабрика «Синявинская», расположено на территории соседнего муниципального образования  
	I
	1000

	7
	кроликоферма на 1000 штук молочного поголовья ООО «Ферма»
	III
	300

	8
	предприятие по производству и реализации колбасных изделий ООО «ПИТ-ПРОДУКТ»
	III
	300

	9
	склады
	V
	50

	10
	трансформаторные пункты (подстании)
	V
	10-15

	11
	газораспределительные пункты
	V
	10

	12
	электроподстанции
	V
	в зависимости от количества трансформаторов от 70 до 300

	13
	котельные
	V
	50


Ограничения использования территорий. земельных участков и объектов капитального строительства на территории санитарных разрывов

· Санитарные разрывы от сооружений для хранения легкового автотранспорта

Разрыв от наземных гаражей-стоянок принимается на основании результатов расчетов рассеивания загрязнений в атмосферном воздухе и уровней физического воздействия и в соответствии с таблицей 7.1.1.Разрыв от сооружений для хранения легкового автотранчпорта до объектов застройки СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов"

Для гостевых автостоянок жилых домов разрывы не устанавливаются. (САНПИН 2.2.1/2.1.1.1200-03 от 25 сентября 2007 г. № 74)

· Санитарные разрывы от автомобильной дороги общего пользования федерального значения

Генеральным планом принято расстояния от бровки земляного полотна автомобильной дороги общего пользования федерального значения до застройки в соответствии с СП 34.13330 и требованиями раздела 14: до жилой застройки - 100; садово-дачной застройки - 50. Со стороны жилой и общественной застройки поселения, садоводческих товариществ предусмотрена вдоль дороги полоса зеленых насаждений шириной не менее 10 м.

II. 1.5 Ограничения использования территорий. земельных участков на территории противопожарных разрывов

Противопожарный разрыв (противопожарное расстояние) - нормированное расстояние между зданиями, строениями и (или) сооружениями, устанавливаемое для предотвращения распространения пожара. 

Противопожарные разрывы устанавливаются Техническим регламентом о требованиях пожарной безопасности.

Генеральным планом приняты противопожарные расстояния от границ застройки территории 1 городского поселка Синявино до лесных массивов не менее 50 метров, а от границ застройки территории 2 городского поселка Синявино с одно-, двухэтажной индивидуальной застройкой до лесных массивов - не менее 15 метров 
.
Ограничения использования территорий. земельных участков и объектов капитального строительства на территории зон охраняемых объектов

Охранная зона газораспределительной сети

В целях обеспечения сохранности, создания нормальных условий эксплуатации, исключение возможностей повреждения газораспределительных сетей на проектируемой территории установлены охранные зоны магистрального газопровода и газораспределительных сетей.

Для магистрального газопровода I класса условным диаметром св. 1000 до 1200 мм – 300 м

Ширина охранной зоны газораспределительных сетей определена в соответствии с «Правилами охраны газораспределительных сетей» утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации от 20.11.2000 № 878 и составляет:

а)
вдоль трасс наружных газопроводов - в виде территории, ограниченной условными линиями, проходящими на расстоянии 2 м с каждой стороны газопровода;

б)
вдоль трасс подземных газопроводов из полиэтиленовых труб при использовании медного провода для обозначения трассы газопровода - в виде территории, ограниченной условными линиями, проходящими на расстоянии 3 м от газопровода со стороны провода и 2 м - с противоположной стороны;

в)
вокруг отдельно стоящих газорегуляторных пунктов - в виде территории, ограниченной замкнутой линией, проведенной на расстоянии 10 м от границ этих объектов. Для газорегуляторных пунктов, пристроенных к зданиям, охранная зона не регламентируется;

Охранная зона хозяйственно-бытовой канализации

Охранная зона хозяйственно-бытовой канализации - территория с особыми условиями использования, устанавливаемая вдоль трасс хозяйственно-бытовой канализации в целях обеспечения нормальных условий их эксплуатации и исключения возможности повреждения.

Охранная зона электрических сетей

Охранная зона электрических сетей - территория с особыми условиями использования, устанавливаемая для обеспечения сохранности, создания нормальных условий эксплуатации электрических сетей на проектируемой территории установлена охранная зона электрических сетей. Параметры охранных зон зависят от напряжения электрических сетей. 

В соответствии с «Правилами установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон», утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации от 24.02.2009 № 160 граница зоны устанавливается вдоль подземных кабельных линий электропередачи - в виде части поверхности участка земли, расположенного под ней участка недр (на глубину, соответствующую глубине прокладки кабельных линий электропередачи), ограниченной параллельными вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линии электропередачи от крайних кабелей на расстоянии 1 м (при прохождении кабельных линий напряжением до 1 киловольта в городах под тротуарами – на 0,6 м в сторону зданий и сооружений и на 1 м в сторону проезжей части улицы).

В охранных зонах запрещается осуществлять любые действия, которые могут нарушить безопасную работу электросетевого хозяйства, в том числе привести к их повреждению или уничтожению, и (или) повлечь причинение вреда жизни, здоровью граждан и имуществу физических или юридических лиц, а также повлечь нанесение экологического ущерба и возникновение пожаров.

Границы охранной зоны в отношении отдельного объекта электросетевого хозяйства определяются организацией, которая владеет им на праве собственности или ином законном основании.

Охранная зона считается установленной с даты внесения в документы государственного кадастрового учета сведений о ее границах.

Иные требования использования земель в границах охранных зон электрических сетей определяется «Правилами установления охранных  зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон», утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации от 24.02.2009 № 160.

Охранная зона линий связи

Для обеспечения сохранности действующих кабельных и воздушных линий радиофикации установлена охранная зона линий и сооружений связи.

Согласно «Правилам охраны линий и сооружений связи Российской Федерации», утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации от 09.06.1995 № 578, размер охранной зоны линий и сооружений связи на территории микрорайона должен составлять:

- для подземных кабельных и для воздушных линий связи и линий радиофикации, расположенных вне населенных пунктов на безлесных участках, - в виде участков земли вдоль этих линий, определяемых параллельными прямыми, отстоящими от трассы подземного кабеля связи или от крайних проводов воздушных линий связи и линий радиофикации не менее чем на 2 м с каждой стороны;

- для наземных и подземных необслуживаемых усилительных и регенерационных пунктов на кабельных линиях связи - в виде участков земли, определяемых замкнутой линией, отстоящей 
от центра установки усилительных и регенерационных пунктов или от границы их обвалования не менее чем на 3 м и от контуров заземления не менее чем на 2 м;

- в населенных пунктах границы охранных зон на трассах подземных кабельных линий связи определяются владельцами или предприятиями, эксплуатирующими эти линии.

Порядок использования земельных участков, расположенных в охранных зонах линий и сооружений связи и радиофикации, регулируется земельным законодательством Российской Федерации, постановлением Правительства Российской Федерации от 09.06.1995 № 578, а также иными специальными нормами.

Охранные зоны инженерных сетей приведены в таблице санитарных разрывов до жилых и общественных зданий.

Санитарный разрыв до жилых и общественных зданий от подземных инженерных сетей.

	Инженерные сети
	Расстояние, м, по горизонтали (в свету) от подземных сетей до

	
	фундаментов зданий и сооружений
	фундаментов ограждений предприятий, эстакад, опор контактной сети и связи, железных дорог
	наружной бровки кювета или подошвы насыпи дороги

	
	
	
	

	Водопровод и напорная канализация
	5
	3
	1

	Самотечная канализация (бытовая и дождевая)
	3
	1,5
	1

	Газопроводы горючих газов давления, МПа (кгс/см2)
	
	
	

	среднего до 0,005 (0,05)
	4
	1
	1

	Газопроводы горючих газов давления, МПа (кгс/см2)
	
	
	

	высокого св. 0,3 (3) до 0,6 (6)
	7
	1
	1

	Газопроводы горючих газов давления, МПа (кгс/см2)высокого св. 0,6 (6) до 1,2 (12)
	10
	1
	2

	Кабели силовые всех напряжений и кабели связи
	0,6
	0,5
	1


 Ограничения использования территорий объектов культурного наследия

На территории Синявинского городского поселения расположены:

объект культурного наследия федерального значения «Синявинские высоты» - место ожесточенных боев советских войск с немецко-фашистскими оккупантами в 1942-1944 гг. (Постановление СМ РСФСР № 303 от 21.05.1982);

объект культурного наследия регионального значения «Братское захоранение советских воинов, погибших в 1941-1944 гг.» (Решение Леноблисполкома № 189 от16.05.1988 г.);

объект культурного наследия регионального значения «Братское захоранение советских воинов, погибших в 1941-1944 гг.»; на двух близлежащих участках. На северном участке в числе Герой Советского Союза – Гончар Павел Иванович (1905-1943) (Решение Леноблисполкома № 189 от16.05.1988 г.);

объект культурного наследия регионального значения «Памятное место, где в январе 1943 г. при прорыве блокады Ленинграда проходили ожесточенные бои советских войск; сохранились руины завода. Установлен памятный знак-стела» (Решение Леноблисполкома № 189 от16.05.1988 г.). 

Территория объекта культурного наследия «Синявинские высоты»– место ожесточенных боев советских войск с немецко - фашистскими оккупантами в 1941 - 1944 гг. и его зоны охраны в соответствии с Перечнем памятных мест Великой Отечественной Войны 1941-1945 годов в зоне прорыва блокады г. ленинграда, включенных в список памятников культуры, подлежащих охране как памятник государственного значения, утвержденный Постановлением совета министров АСФСР от 30 авгиста 1960 г. № 1327 (приложение №1).

Мемориал входит в число памятников Зеленого пояса Славы Ленинграда. Две большие аллеи с памятниками и мемориальными досками (на аллее Славы — 64 мемориальных плиты с именами погибших героев), центральный памятник, площадка братских воинских захоронений (справа от центрального памятника), площадка памятников и памятных знаков (слева от центрального памятника) и родник под горой. Центральный памятник — "Стела памяти". 1968 г. Надписи на стеле: «Советским воинам, павшим в боях за Ленинград у Синявинских высот 1941–1944. Здесь среди других захоронен Герой Советского Союза рядовой Ермак Владимир Иванович, погиб 19.VII.1943. Герой Советского Союза ст. сержант Баймагамбетов Султан Биржанович, род. 1920 — погиб 25.VII.1943 г.» Оба в июле 1943-го закрыли своим телом амбразуры пулеметных точек. Султан Баймагамбетов — в этих местах, Владимир Ермак — в районе 8-й ГРЭС. В ОБД "Мемориал" сведений о данном воинском захоронении нет.

Среди памятников мемориала:

- «Аллея Славы» (центральная) — 64 мемориальные плиты с именами погибших воинов.

- «Стена памяти». Арх. Б. К. Аманджолов. 1985 г. Памятник 73-й отдельной морской стрелковой бригаде. Надпись: "На эту высоту из болот Синявинских поднялись в 1943 г. воины 73 отдельной морской стрелковой бригады. Совет ветеранов-однополчан бригады".

- Памятник 124-й Мгинско-Хинганской Краснознаменной ордена Суворова стрелковой дивизии и 56-й, 102-й и 138-й отдельным стрелковым бригадам.

- Памятник воинам 546-го стрелкового полка 191-й Краснознаменной стрелковой дивизии, погибшим при прорыве блокады Ленинграда в Синявинской наступательной операции осенью 1942 года.

- Памятник воинам 372-й Краснознаменной Новгородской стрелковой дивизии, павшим в битве за Ленинград в годы Великой Отечественной войны.

- Памятник воинам 2-й ударной армии, героически погибшим в январе 1943 года при прорыве блокады Ленинграда.

- Памятник воинам 71-й стрелковой дивизии, погибшим в боях при прорыве блокады Ленинграда.

- Памятник бойцам 106 инженерно-саперного батальона, взявшим эту высоту 12.08.1943 г. Текст: "Советским воинам слава! Вы приумножили подвиги чудо-богатырей Суворова".

- Памятник воинам 128-й стрелковой дивизии, павшим в битве за Ленинград 1941-1943 г.

- Памятник воинам-якутянам, защитникам Ленинграда.
- Памятник воинам Республики Коми, погибшим в боях по прорыву блокады Ленинграда.

- Памятник воинам-павлодарцам (Казахстан), погибшим в боях по прорыву блокады Ленинграда.

- Памятник воинам-армянам, погибшим в боях по прорыву блокады Ленинграда.

- Памятный знак воинам Ленинградского и Волховского фронтов, павшим за Ленинград в 1941-1944 гг.

- Обращение к однополчанам 191-й Краснознаменной Новгородской стрелковой дивизии с просьбой отозваться.

- Отдельные памятники и таблички И. Т. Тимофееву, И. Я. Морозову, Ж. Б. Вартапетяну, А. Н. Кулакову и многим другим.

Синявинские высоты – это мемориальный комплекс, который представляет собой послевоенное кладбище, на котором захоронены воины, павшие во время великой Отечественной войны. Это кладбище очень знаменательно и существенно отличается от прочих послевоенных кладбищ тем, что на нем не так давно было проведено перезахоронение русских воинов. Эти воины ранее считались без вести пропавшими во время войны, однако современные поисковые операции увенчались успехом и тела этих людей, считавшихся пропавшими, были найдены в 2004 году.

Ограничения использования территорий земельных участков на территории противопожарных разрывов

Противопожарный разрыв (противопожарное расстояние) - нормированное расстояние между зданиями, строениями и (или) сооружениями, устанавливаемое для предотвращения распространения пожара. 

Противопожарные разрывы устанавливаются Техническим регламентом о требованиях пожарной безопасности.

Противопожарные расстояния от границ застройки сельских поселений с одно-, двухэтажной индивидуальной застройкой до лесных массивов составляет не менее 15 метров.

Противопожарные расстояния от резервуарных надземных установок стабильного газового конденсата, предназначенных для обеспечения углеводородным газом потребителей, использующих газ в качестве топлива, считая от крайнего резервуара до зданий, сооружений, строений и коммуникаций при общей вместимости более 50, но не более 200 кубических метров составляет:

до жилых и общественных зданий – 80м

до административных, бытовых, производственных зданий, зданий котельных, гаражей и открытых стоянок – 80м

до надземных сооружений и коммуникаций, подсобных построек жилых зданий – 30м

Противопожарные расстояния от надземных резервуаров до границ земельных участков детских дошкольных общеобразовательных учреждений, образовательных учреждений и лечебных учреждений стационарного типа следует увеличить в два раза.

ЧАСТЬ III. Карта градостроительного зонирования

1.Карта градостроительного зонирования. Границы территориальных зон  (Приложение 2)

2. Карта градостроительного зонирования. Границы зон с особыми условиями использования территории. (Приложение 3)
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